Vertrauen
In Werte.
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Herzlich willkommen liebe Leserinnen und Leser!

02 |

Sichere Unsicherheiten

Zu Beginn des Zinsumschwungs und am Kipppunkt der
10-jahrigen Immobilienhausse diskutierte die Branche tber
die Form der kommenden Flaute. Wird es ein V, ein U oder
ein L? Also nach Bodenfindung sofortige Erholung, 3 Mona-
te Bodenfindung oder dauerhaftes Absinken auf ein niedri-
ges Niveau. Inzwischen ist klar, dass wir eine L-Flaute
haben, mit ungewissem Ende.

Allerdings ist diese Feststellung nicht so bedrickend, wie
es auf den ersten Blick erscheint, zumindest fur die Verkau-
fer vermieteter Anlageobjekte. Zwar sind die durchschnittli-
chen Kaufpreisfaktoren in Dresden von ber 25 auf teilwei-
se unter 20 gesunken, aber aufgrund der Baukrise werden
die Mieten weiterhin ansteigen. Die immer restriktiveren
Gesetzesvorlagen werden nur eine Verzogerung des massi-
ven Anstiegs erreichen, verhindern kann man wirtschaftli-
che Gesetzmaligkeiten damit nicht. Natrlich kann ein Miet-
anstieg den Verfall der Kaufpreisfaktoren nicht kompensie-
ren. Dennoch kdnnen Verkaufer, die in 2 bis 3 Jahren verau-
Rern mochten, etwas fir die Erlossteigerung tun. Fragen
Sie dazu am besten unsere Vermietungsabteilung. Wir ers-
tellen hnen gern unter Berlcksichtigung von Mietspiegeln,
Mietpreisbremsen & Co. eine Potenzialanalyse der aktuellen
Situation — naturlich kostenfrei.

Und die Eigenheimbesitzer und alle Eigennutzer?

DIMAG mbH & Co. KG

Kurz gesagt, jeder Instandhaltungsstau wird mittlerweile
doppelt bestraft. Wir erleben immer wieder, dass Kaufinter-
essenten fur teilsanierte oder modernisierungsbedurftige
Liegenschaften mit sehr hohen Investitionskosten rechnen,
welche das verfligbare Kaufpreisbudget entsprechend sch-
malern. Grund ist die unklare Lage und Verunsicherung in
Bezug auf die ESG Richtlinien und die stark gestiegenen
Baukosten. Die daraus resultierenden 30-prozentigen Kaufp-
reisabschlage gegeniber 2021 sind fir viele Eigentimer
schwer nachvollziehbar.

Aber wer soll das alles bezahlen? Die monatliche Belastung
der Erwerber fiir 300.000 € Kreditsumme lagen 2021 bei
historisch niedrigen 875 € monatlich, heute dagegen bei
1.375 €. Dazwischen liegt eine ganze Welt von 500 € jeden
Monat. Alle Schwellenhaushalte bleiben so bis auf Weiteres
Mieter. Dem gesamten Markt fehlt somit ein wichtiger Teil
der bisherigen Erwerber. Der Wunsch zum Wohneigentum
hat sich also nicht verandert, allein die Umsetzung ist deut-
lich anspruchsvoller geworden.

Lesen Sie in unserer aktuellen Ausgabe 'Vertrauen in Werte'
mehr zu diesen beiden Themen. Haben Sie Fragen? Dann

rufen Sie gern an!

Ihr DIMAG-Team.
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RADEBEUL | Objekt-Nr.: 03914

Villa Schiirmann

Radebeul hat seinen Ruf als Villenvorort von Dresden genau
wegen dieser wunderschonen Anwesen, deren siidlandischer
Charme gestern wie heute alle Bewohner und Besucher verziickt.
Die denkmalgeschiitzte Villa blickt auf eine lange Geschichte
zuriick. Der Radebeuler Architekt und Baumeister Moritz GroRe
plante und errichtete dieses Gebdude um 1880. Auftraggeber war
vermutlich Eduard Emil Julius Schiirmann, ein typischer Vertreter
seiner Zeit, Techniker, Erfinder und mutiger Unternehmer. Er griin-

dete 1892 die Eisenwerke Coswig, heute bekannt als WalzengieRe-

rei Coswig, deren Anlagen er selbst entwarf und berechnete. Die
Radebeuler Villa war reprasentativer Wohnsitz seiner Familie,
deren Nachfahren sich nun entschlossen haben, das seit iiber 140
Jahren im Familienbesitz befindliche Areal zu verduern. Die
behutsame Sanierung des Hauses lasst die Geschichte immer
noch erkennen. Wunderbare, fast 40cm breite Dielen und altes
Tafelparkett in einigen Rdumen knarren manchmal ein wenig und
schaffen eine gediegene Atmosphare. Der parkartige Garten mit
zentraler

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10393

Ruhige Wohnlage in der Innenstadt

+ 2020 fertiggestellter Neubau in Innenstadtla-
ge + 4-Raum-Wohnung im EG + Aufzug + 2 Ter- NK

Kratervase und der, fiir Radebeul obligatorischen altehrwiirdigen
Tulpenmagnolie, sind der wiirdige Rahmen fiir das Anwesen. +
die Wohnflache teilt sich auf in zweimal circa 130 gm +im Souter-
rain ist der Einbau einer kleinen Wohnung mit etwa 40 gm mog-
lich + das EG ist seit 2014 vermietet, das 0G ist bezugsfrei

+ Sanierung in den 1990er Jahren + Wasserschaden im Souter-
rain 2023 behoben, Gutachten liegt vor + Tafelparkett, Dielen, Flie-
sen, Laminat, Stein + 2 Etagengasthermen (2004 und 2021) ver-
sorgen die beiden Geschosse + Dach Schieferdeckung

Idealer kann der Standort kaum sein: Die Sonntagsbrétchen holt
man in 2 Minuten FuRweg von der Backerei Miinch, dann sitzt
man im groRen Garten, vielleicht unter der alten Magnolie, beim
gemiitlichen Friihstiick. Ringsum weitere Villen auf groRen Grund-
stiicken, die MeiBner Strae hort man nicht, nur Bienen summen
und die Kinder ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Mietpreis: 1.735,00 € p.M. zzgl.

rassen + offene Kiiche + Parkett + Bad mit Wan-
ne und Fenster + Gastebad mit Dusche und

Fenster + Abstellraum mit WM-Anschluss + Bad-

unterschranke und Handtuchheizkorper in bei-

+ ruhige Nebenstrale + hervorragende Infra-
struktur + kurze Wege in den Stadtkern zu Kultur
und Shopping ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Baujahr: 2020

Wohnfldche ca.: 150,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf

GC) den Bédern + dimmbare LED-Spots in allen Réu- Energietréger: Ferwaerme
+— men + elektrische AuBenjalousien + Videogegen- E“de"e’?fbedarf: 78,00
e sprechanlage + Kellerabteil + Tiefgarage (Du- kWh/(m?*a)

(_) plex) + Der Eigentiimer wiinscht eine Mindest-

% mietdauervon 2 Jahren. & +49(351) 31200410
D

®

Kaufpreis: 850.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1880

Grundstiick ca.: 1.090,00 m?
Wohnflache ca.: 254,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Mario Howard
& +49(351) 312094-24

[
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 10252

Freistehendes Einfamilienhaus in Dresden-Briesnitz

+ Baujahr 1976 + Sanierung in den 1990er Jah- Kaufpreis: 395.000 €

ren + ab sofort bezugsfrei + voll unterkellertes Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Fertigteilhaus + 4 Zimmer mit Umbaumadglich- Mwst.

keit auf 5 Zimmer + Heizungsanlage 2020 ereu- | Baujahr: 1972

ert + Badezimmer vor ca. 5 Jahren saniert + ebe- | Grundstiick ca.: 581,00 m?
nerdige Garage im Untergeschoss + weiterer Wohnfliche ca.: 111,00 m*
AuRenstellplatz vor der Garage Zimmer:5
Renovierungsbediirftige Ausstattung: + Tages- Energieausweis: Verbrauch
lichtbad mit Wanne und Dusche + Gaste-WC im Energ!etrager: Gas
Dachgeschoss + geschlossene Kiiche mit Fens- Energnew::rbrauch: 164,80
ter (Umbaumdglichkeit zur offenen Wohnkiiche) :Wh/(,m f?)' Klasse: F

+ Einbaukiiche kann mit iibernommen werden + nergleetiizienzklasse:
AuBenjalousien (teilw. elektrisch) + Laminat,
Teppichboden und Dielen + ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Robert Schilling
& +49(351) 312094-29

PIRNA | Objekt-Nr.: 10381

Unter 17-fach in Pirna! - Wohnungen und Stellplatze im Paket

+vier Wohnungen in Wohnanlage mit 61 Parteien + Teileigentum
von vier Stellplatzen in der Tiefgarage + Baujahr 1996 + gepflegte
Anlage Die jahrlichen Mieteinnahmen betragen ca. 19.776,00 €.
Das monatliche Hausgeld betragt 849,03 €, davon sind ca. 429,42
€ umlagefahig.

+Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Flachen zwischen 39 und 52 m? +
alle Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon + Fliesen in Flur, Bad
und Kiiche, Laminat oder Auslegware in den Wohnrdaumen + keine
Einbaukiichen (Mietereigentum) + die Stellplétze sind bis auf
einen separat (nicht mit dem Wohnungsmietvertrag) vermietet +
unterkellert + Fahrrad- und Waschrdume sind in allen

04 | DIMAG mbH & Co. KG

Hauseingangen vorhanden Details und weitere Bilder zu den ein-
zelnen Wohnungen erhalten Sie im ETW-Informationsblatt und in
der ETW-Bilderstrecke.

+ Stadtrandlage zu FiiBen der Sachsischen Schweiz + ruhiges
Wohngebiet, nordlich des Gewerbegebiets Pirna-Siid (keine sté-
renden Gewerke) + Nahe zu Geschaften des 6ffentlichen Bedarfs
sowie Restaurants + gute Verkehrsanbindung ins Stadtzentrum
und nach Dresden + Stadtteil ist benannt nach dem geschichts-
trachtigen Schloss Sonnenstein ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 330.000 €
Kaufercourtage: 7,14 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1996

Wohnflache ca.: 186,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 85,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10411

Dachterrasse + Einbaukiiche

+ MEIN GUENTZ - Quartier der Generationen +
bis 2020 fertiggestellter Neubau in Johannstadt-
-Nord + Wohnen und Nahversorger in einem
Areal (REWE-Supermarkt, Drogerie ROSSMANN,
Backerei Schwerdtner, TUI-Reisecenter) + Klein-
st- bis Familienwohnungen mit optimalen Grund-
rissen + Innenbereich mit begriinten Erholungs-
flachen und einem Spielplatz sowie Ruhezonen
zum Verweilen

+ 3-Raum-Wohnung im DG + Aufzug + groRe
Dachterrasse + Einbaukiiche in offener Kiiche +
Parkett + FuBbodenheizung + Bad mit Wanne
und WM-Anschluss + Gaste-WC + Abstellraum,
kein Kellerabteil zur Verfiigung ! + dreifach ver-
glaste, bodentiefe Fenster ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

DRESDEN / COTTA
Objekt-Nr.: 09621

+ Baujahr ca. 1994 + bezugsfrei ab 01.01.2024
+ nach Absprache mit dem Mieter ist auch ein
kurzfristiger Bezugstermin maglich + 2021: Aus-
tausch der Heizungsanlage erfolgt + Strangsa-
nierung geplant + 434,45 € monatliches Haus-
geld (davon sind 327,38 € umlagefahig) +
726,83 € monatliche Kaltmiete inkl. Stellplatz

+ Aufzug + sehr gute Sichtbarkeit + Einbruchssi-
cherungen (Innen an den Fenstern) + Werbemdg-
lichkeiten auf dem Grundstiick gegeben + Tee-
kiiche + 2 separate WCs + Teppichboden in den
Biirordumen + Laminat im Eingangsbereich und
der Teekiiche + inkl. AuBenstellplatz

+ frequentierte Lage in Dresden-Cotta ... mehr
Infos unter

Mietpreis: 1.220,00 € p.M. zzgl.

NK

Baujahr: 2020

Wohnflache ca.: 86,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 49,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

& +49(351) 312094-10

Biiro- und Praxisflache - Bezugsfrei ab 01.01.2024!

Kaufpreis: 169.000 €

Kaufercourtage: 7,14 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1994
Gesamtflache ca.: 92,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 116,00
kWh/(m?*a)

Robert Schilling
2 +49(351) 312094-29

KAMENZ
Objekt-Nr.: 10079

Ruhige-griine Lage und alles in der Ndhe

+ Altbau ca. 1964 + Sanierung 1995 + gepflegte
Gebaudesubstanz + bezugsfrei

+ Balkon + Tageslicht Wannenbad + Einbau-
kiiche + Teppichbdden + Wohnen und Schlafen
mit Rollladen + Keller + Fahrradraum, Trocken-
raum, Wascheboden mit Abstellflache + die
Wohnung wird noch berdumt

+ ruhige und griine Wohngegend + fuBlaufig Ein-

kaufsmaglichkeiten + fuBldufig Busverbindung
+umliegend Arzt, Behdrden und Kita u.s.w. ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 59.000 €
Kaufercourtage: 5.950,00 EUR
inkl. MwSt.

Baujahr: 1964

Wohnflache ca.: 59,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Fernwaerme
Energieverbrauch: 68,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Enrico Liebscher
& +49(351) 312094-26

DIMAG mbH & Co. KG
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Neue EU-Gebiuderichtlinie:

Was Eigentiimer wissen sollten =

NP \
AT L
\

Die EU will in Sachen Umweltschutz aktiv werden. Da fihrt auch
kein Weg an alten, energetisch rickstandigen Gebauden vorbei.
Was dies genau fir EigentUmer bedeutet, beleuchten wir jetzt.

DIMAG mbH & Co. KG

Die EU hat es sich zum Ziel
gemacht, in diversen Feldern
klimaneutral zu werden. Das
giltauch fur den Immobilien-
sektor. Da Gebaude fur rund 40
Prozent des Gesamtenergie-
verbrauchs und gut ein Drittel
aller Treibhausemissionen
verantwortlich sind, setzt die
Europdische Union hier an,

um in Sachen Umweltschutz
vorwartszukommen: Gebdude
sollen bis 2050 klimaneutral
werden.

Energieeffizienzklassen
kurz und knapp erlautert
Genau wie bei Elektrogerdten
werden Geb&ude in Effizienz-
klassen eingeteilt. Die Einstu-
fung in Energieeffizienzklassen
reichtin Deutschland von A+ bis
H. A+ entspricht einem Gold-
standard, Heiner sehr schlech-
ten Bewertung, bei der Uber
250 kWh pro Quadratmeterin
einem Kalenderjahr verbraucht
werden. Bewertet wird der
Energiebedarf des Gebdudes,
unter BerUcksichtigung der
jeweiligen Anlagentechnik,

LS

Warmeddmmung und Gebdu-
dedichtheit.

Was bedeutet die Verord-
nung fiir frischgebackene
und langjahrige EigentUmer
Zundchst einmal greift die
Verordnung bei Neubauten.
Diese sollen beiihrer Errichtung
ab 2028 klimaneutral sein.

Als Energielieferant dient die
eigene Solaranlage. Bestand-
simmobilien missen bis 2030
bzw. 2033 gewisse Energieeffizi-
enzklassen vorweisen. Bis dahin
bleibt Zeit fur die UmrUstung.



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

Esist erklartes Ziel, bei Wohnim-
mobilien bis 2030 die Energie-
effizienzklasse E zu erreichen.
2033 soll esdann die Klasse D
sein. Da dies in der Bundesrepu-
blik etwa die Halfte aller Wohn-
bauten betrifft, in Zahlen unge-
fahr 14 Millionen, ist ein Grof3teil
der EigentUmer hierzulande
aufgefordert, zu handeln.

Wie soll die Vorgabe kon-
kret umgesetzt werden?
Esist geplant, zundchst Immo-
bilien mit besonders miserabler
Energieeffizienz zuerst zu

sanieren und Zuschisse und
Beihilfen fUr Haushalte bereitzu-
stellen, welche die Kosten einer
Sanierung nicht selbst stemmen
konnen. Gebdude mit Denk-
malschutz, Kirchen und Gottes-
hduser sowie Sozialwohnungen
erhalten eine Sonderstellung.
Sie bleiben von dieserVorgabe
der EU unbehelligt.

Energieeffizienz als neues
Kriterium der

Gebaudebewertung
Um die Energieeffizienz der
eigenen Immobilie einschatzen

zu kdnnen, sollten sich Eigen-
tUmer—auch ohne Absicht zu
verkaufen —einen Energieaus-
weis ausstellen lassen. FUr die
Investitionssumme von ca. 100
Euro erhalten sie - besonders
beim Bedarfsausweis, der den
Energiebedarf des Gebaudes
anhand verschiedener Parame-
ter wiedergibt - ein realistisches
Bild der Energiebilanz ihrer
Immobilie. Sollten Sie sich im
Hinblick auf den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie im Unklaren
sein, empfiehlt es sich, einen
erfahrenen Makler zu Rate zu

Foto: © PantherMediaSeller/Depositphotos.com

ziehen. Dann stehen Sie bei
kinftigen Preisverhandlungen
auf einem soliden Fundament
und laufen nicht Gefahr, dass
Interessenten den Energieef-
fizienzwert Ihrer Immobilie als
Anlass nehmen, hinsichtlich
des Preises ordentlich zu feil-
schen.

Sie wollen wissen, ob sich
eine energetische Sanierung
vor demVerkauf lohnt oder
zu welchem Preis Sie lhre Im-
mobilie am Markt anbieten
konnen? Kontaktieren Sie
uns! Wir beraten Sie gern!

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.

DIMAG mbH & Co. KG




RADEBEUL
Objekt-Nr.: 10319

Lindenauer Siedlungshaus

Willkommen zu dieser einzigartigen Gelegen-
heit! Die vor etwa 100 Jahren errichtete Doppel-
haushilfte bietet nicht nur ein Zuhause, sondern
auch eine Vielzahl von Mdglichkeiten auf einem
groRziigigen 1200 m2 groRen Gartengrundstiick.
Urspriinglich als klassisches Siedlungshaus
errichtet, haben die bisherigen Bewohner diesen
Gedanken bis heute weitergetragen. Lassen Sie
uns einen Rundgang machen. Der Garten selbst
ist ein Paradies fiir Tierliebhaber und Selbstver-
sorger. In den zahlreichen Anbauten finden Sie
Kaninchen- und Hiihnerstélle, die lhren tieri-
schen Freunden ein gliickliches Zuhause bieten.

Geniefen Sie frische Eier von Ihren eigenen Hiih-

nern ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 430.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1924

Grundstiick ca.: 1.200,00 m?
Wohnflache ca.: 105,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 150,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Mario Howard
T +49(351) 312094-24

FREITAL
Objekt-Nr.: 06666

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10438

Pieschen: Balkon + Wanne

+ sanierter Altbau in Pieschen-Siid

+ 3-Raum-Wohnung im 1.0G + Balkon + Wohn-
kiiche + Laminat + Bad mit Wanne und Fenster +
WM-Anschluss im Bad + Kellerabteil

+ gute Einkaufsmaglichkeiten + gute Anbindung
an den OPNV + Elbe fuRl3ufig erreichbar ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Kapitalanlage in Freital an der WeiBeritz

+ gepflegter Neubau von 1995 + seit April 2021
vermietet + Wohnungseigentiimergemeinschaft

aus 32 Wohneinheiten Die jahrlichen Mieteinnah-

men betragen 3.360,00 € kalt (Wohnung

3.000,00 € und Stellplatz 360,00 €). Das monatli-

che Hausgeld betréagt 170,36 €, davon sind ca.
110,78 € umlagefahig.

+ gemiitliche Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon
+ Boden mit Vinyl in Wohn- und Schlafraumen
und Fliesen im Bad ausgestattet + offene Kiiche
(Einbaukiiche Mietereigentum) + innenliegendes
Bad mit Dusche + Zugang zu den Wohnungen
tiber Laubengang + eigenes Kellerabteil + ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 65.000 €
Kaufercourtage: 4.165,00 EUR
inkl. MwsSt.

Baujahr: 1995

Wohnfliche ca.: 41,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 126,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25

08 | DIMAG mbH & Co. KG

Mietpreis: 745,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1900

Wohnfliche ca.: 85,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

& +49(351) 312094-10
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aussichten

RADEBEUL
Objekt-Nr.: 10428

+ ehemaliges Bilz-Sanatorium + Baujahr um
1892

+ denkmalgerechte Sanierung 2007 + groRe,
sonnige Terrasse + 300 m? eigener Gartenanteil
+ Badewanne und Dusche + Gaste-WC + Eichen-
parkett + Isolierverglasung + inkl. AuBenstell-
platz + 1 Tiefgaragenstellplatze a 30.000 €

+ ruhige, naturgepragte und malerische Lage

Stilvolles Wohnen in Oberlonitz

Kaufpreis: 395.000,00 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1892

Wohnflache ca.: 105,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

+Umgeben von Weinberge

+ weitldufige Garten und Parkanlagen

+ gute Verkehrsanbindung an den OPNV mit
bequemer Verbindung nach Dresden

... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

RADEBEUL | Objekt-Nr.: 09714

Ein Schatz in Radebeul

+ sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus + Baujahr ca. 1900 + Komp-
lettsanierung 1995, letzte Sanierung 2022 + 6 Wohneinheiten,
jeweils 2 Zimmer mit ca. 60 m? + 1 Wohnung mietfrei, sanierungs-
bediirftig

+ Laminatbdden + Bader teilweise neu, mit Dusche oder Wanne +

Gartennutzung, Terrasse, Gartenanteile + 2 Garagen + Bodenabtei-

le + PVC Fenster + Dachschindeln Neu 2012 + Wasserspeicher
2014 + Mieter Uberzahl Rentner + Strangleitung/Hauptleitung

Robert Schilling
& +49(351) 312094-29

Friatherm, bei Badsanierung ausgetauscht
+ Radebeul Ost, sehr gute Anbindung an Dresden + Autobahn A4
in 5 min. + OPNV und Einrichtungen des téglichen Bedarfs fuBl&u-

fig erreichbar + Gymnasium, Grund-, Oberschulen, Kindertagesstat-

ten und Arzte in der Nhe ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 800.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 840,00 m?
Wohnflache ca.: 368,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 197,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Enrico Liebscher
Z +49(351) 312094-26

DIMAG mbH & Co. KG | 09



10 |

Die aktuell hohen Zinsen haben viele Immobiliensuchende verunsichert.

Immobilien aktuell
deutlich giinstiger

Dabei gibt es fir sie gute Nachrichten: Die Immobilienpreise sind so stark
gefallen wie zuletzt vor 20 Jahren. Die Mietpreise steigen dagegen weiter

an. Es lohnt sich also durchzurechnen, ob der Immobilienkauf auf lange
Sicht nicht doch vorteilhafter ist.

DIMAG mbH & Co. KG

Laut Statistischem Bundes-
amt sind die Preise fur Immo-
bilien im ersten Quartal 2023
um durchschnittlich 6,8 Pro-
zentim Vergleich zum Vor-
jahresquartal gesunken. So
stark sind die Preise innerhalb
eines Jahres zuletzt im Jahr
2000 zuriickgegangen.

Wo sind die Immobilien
gunstig?

Allerdings ist die Preisent-
wicklung nicht bundesweit
einheitlich. In manchen Regi-

onen sind die Preise starker
gefallen, in anderen weniger.
Wenn Sie wissen mochten,
wo Sie mehr Immobilie fur lhr
Geld bekommen, sollten Sie
einen lokalen Qualitatsmakler
fragen. Er hat die Entwicklun-
gen auf den Immobilienmark-
ten im Blick und ist immer auf
dem aktuellen Stand.

Wie eine gUnstige
Immobilie finden?

Ohne das notige Know-how
im Bezug auf die aktuellen

=

Entwicklungen auf den Im-
mobilienmarkten ist es nicht
leicht, eine gunstige Immobi-
lie zu finden. Ein lokaler Im-
mobilienprofi hilft lhnen hier
bei der Suche. Er Ubernimmt
auch die Verhandlung mit
dem Verkaufer, wenn dieser
unrealistische Vorstellungen
vom Wert seiner Immobilie
hat. Mit einer professionellen
Wertermittlung und unter
Hinweis auf die Finanzierbar-
keit erklart er dem Verkaufer,
wie viel seine Immobilie am
Markt wert ist.
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Legen Sie einen Suchauftrag
fur eine Immobilie auf der
Webseite eines lokalen Qua-
litatsmaklers an. Mit ein paar
Klicks konnen Sie festlegen,
wonach Sie suchen. Vielleicht
hat der Makler sogar schon
ein passendes Objekt in sei-
ner Datenbank.

Wie eine Immobilie
finanzieren?

Die gestiegenen Zinsen
wirken auf viele Immobilien-
suchende erstmal abschre-

ckend. Dennochist eine
Immobilienfinanzierung nach
wie vor méglich —vor allem
unter dem Gesichtspunkt
gefallener Preise. So oder so
ist es jedoch sinnvoll, genau
durchzurechnen, wie viel Im-
mobilie Sie sich leisten kon-
nen. Hier bedarf es auch der
Expertise eine Marktkenners.
Denn er weil%, wo es gins-
tigere Immobilien gibt, und
welche Immobilie zu lhrem
Budget passt.

Ein Profimakler unterstitzt
Sie auch bei der Suche nach

einem unabhangigen Finan-
zierungsexperten. Dariber
hinaus weifs er, worauf Sie bei
der Finanzierung achten mus-
sen, und berat Sie hinsichtlich
derVerhandlung mit der
Bank. Denn aus seiner lang-
jahrigen Erfahrung weil3 er,
was fur Banken wichtig ist.

Suchen Sie Unterstitzung
bei der Immobiliensuche
und Finanzierung? Kontak-
tieren Sie uns! Wir beraten
Sie gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.

Foto: © Bruno13s/Depositphotos.com

DIMAG mbH & Co. KG




DRESDEN | Objekt-Nr.: 10127

Quartier am Mozartbrunnen

+2-5Zimmer-Wohnungen + FuBbodenheizung Mietpreis: auf Anfrage

+52 m2 bis 157 m? + Aufzug und Tiefgarage Baujahr: 2024

+58 WE in 3 Hausern + TV + LAN-Anschliisse in jedem Wohnraum Wohnflache ca.: 52 - 157 m?
+ Fertigstellung 04/24 + Bad mit Wanne und/oder Dusche ... mehr Infos unter Zimmer:2-5

+ Balkone, Dachterrassen und Loggien www.dimag-dresden.de/neubauprojekte/ Energieausweis: liegt zur

+ Parkettboden Besichtigung vor

+ elektrische AuRenrollladen

@ +49(351) 312094-10

DRESDEN
Objekt-Nr.: 07294

Zwei auf einer Etage und nebeneinander

+ Zwei Eigentumswohnungen + Altbau ca. Kaufpreis: 252.000,00 €
1911/1936, Sanierung 1995 + gepflegte Gebau- Kadufercourtage: 5,95 % inkl.
desubstanz + vermietet + Wohnungsmix: 1 und Mwst.

2,5 Zimmer, ca. 27 und ca. 70 m2 + die Wohnun- Baujahr: 1936

gen befinden sich auf einer Etage + Wohnungen Wohnfldche ca.: 106,00 m?
mit Balkon + Laminat, Teppich + innenliegende Energieausweis: liegt zur
Béder mit Dusche oder Wanne + Tageslichtba- Besichtigung vor

der durch Oberlicht zur Kiiche + Kelleranteil,
Fahrradraum, Trockenraum, Waschmaschinen-
raum + 1 PKW AuBenstellplatze (im Kaufpreis
enthalten) ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Enrico Liebscher
& +49(351) 312094-26

12 | DIMAG mbH & Co. KG
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 04365

+ Gepflegter Neubau + Baujahr ca. 2002 +
275,60€ monatliches Hausgeld (davon sind
171,81 € auf den Mieter umlagefahig) + 580,00
€ monatliche Kaltmiete (vermietet seit
01.04.2002) + 41,00 € monatliche Stellplatz-
miete

+ sonnige Dachterrasse + Personenaufzug (von
der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss) + Tages-
lichtbad mit Wanne und Dusche + Waschmaschi-
nenanschluss im Bad + zusatzliches Gaste-WC
+ separate Kiiche mit Fenster + gepflegter Lami-
natfuBboden in den Wohnraumen + Fliesen in
Bad und Kiiche + zusétzlicher Abstellraum an
der Terrasse + groRes Kellerabteil + ... mehr
Infos unter www.dimag-dresden.de

PIRNA
Objekt-Nr.: 10380

+ vier Wohnungen in Wohnanlage mit 61 Partei-
en + Teileigentum von vier Stellpldtzen in der
Tiefgarage + Baujahr 1996 + gepflegte Anlage
Die jahrlichen Mieteinnahmen betragen ca.
18.326,52 € (SOLL). Die kleinste Wohnung befin-
det sich derzeit in der Vermietung. Das monatli-
che Hausgeld betragt 969,83 €, davon sind ca.
547,71 € umlagefahig.

+ Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Flachen zwi-
schen 40 und 61 m2 + Fliesen in Flur, Bad und
Kiiche, Laminat oder Auslegware in den Wohn-
rdumen + keine Einbaukiichen (Mietereigentum)
+ alle Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon
oder eine Terrasse + die Stellplatze sind bis auf
... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

40 m? Dachterrasse mit Blick iiber Dresden!

Kaufpreis: 219.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2002

Wohnflache ca.: 78,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 79,43
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Robert Schilling
& +49(351) 312094-29

Fast 6 % Rendite! - Wohnungspaket in Pirna

Kaufpreis: 320.000 €

Kaufercourtage: 7,14 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1996

Wohnfldche ca.: 193,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 85,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10406

Dachterrasse + Wellness

+ 2023 fertiggestellter Neubau in Ockerwitz
+ ERSTBEZUG nach Umbau + 2-Raum-Wohnung

im 1.0G/DG + Terrasse & Dachterrasse + Einbau-

kiiche offen im Wohnbereich integriert + Parkett
+ Kamin im Wohnbereich + Bad mit Wanne,
Dusche und Fenster + Gaste-WC + Abstellraum
unter der Treppe mit WM-Anschluss + Wellness-
bereich im Untergeschoss (versch. Saunen) -
zur Mitbenutzung + Kellerabteil + Carport + Der
Eigentlimer wiinscht eine Mindestmietdauer von
2 Jahren.

+ruhige Lage + gute Anbindung an BAB 17 ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

NK

Baujahr: 2023

Wohnflache ca.: 100,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

@ +49(351) 312094-10

Mietpreis: 1.450,00 € p.M. zzgl.

DIMAG mbH & Co. KG
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DOHMA
Objekt-Nr.: 09374

Traumschone Waldlichtung mit Wochenendhaus

Der ehemalige kleine Steinbruch entwickelte Kaufpreis: 70.000 €

sich seit seiner Stilllegung vor etwa 100 Jahren Kédufercourtage: 5.950,00 EUR
zu einem fast verwunschen wirkenden Naturre- inkl. MwsSt.

servat. Diese stille Enklave, uneinsehbar, windge- | Grundstiick ca.: 5.974,00 m?
schiitzt und von traumschonem Griin aller Cou-

leur bewachsen, eignet sich perfekt fiir erholsa- Mario Howard

me Wochenenden. Hier ist alles mdglich, einsa- & +49(351) 31209424
mes Meditieren oder wilde Indianerspiele, Wan-
dern, Klettern, Yoga, oder was immer lhnen ein-
fallt.
Ein Bungalow vom Typ Konigstein (Baujahr
1978) bietet auf etwa 31 m? Wohn- und Schlaf-
zimmer, Toilette, Dusche, Einbaukiiche, TV,
Warmwasserbereitung und Heizung elektrisch.
Auf dem Grundstiick befindet sich ... mehr
Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote
-

RADEBEUL | Objekt-Nr.: 10397

Exklusives Wohnen - Mitten in den Weinbergen

+ ehemaliges Bilz-Sanatorium (Kulturdenkmal mit gut erhaltenen +Waschmaschinenanschluss im Hauptbad Kaufpreis: 849.000,00 € €
Jugendstilelementen) + iiberwiegend Eichenparkett Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
+ Baujahr um 1892 +Isolierverglasung (Holzfenster) MwsSt.

+ denkmalgerechte Sanierung 2007 +ruhige, naturgeprégte und malerische Lage in OberloRnitz (Rade- Baujahr: 1892

+ edler Stuck, filigrane Deckenverzierungen und weitere bauhistori- ~ beul) + umgeben von Weinbergen und den bewaldeten Hangen Wohnflache ca.: 192,00 m?
sche Elemente groBtenteils erhalten Radebeuls + weitldufige Garten und Parkanlagen schaffen eine Zimmer: 5

+ separate Haus-/ Wohnungseingangstiir ruhige und entspannte Atmosphare, die zur Genesung und zum Energieausweis: liegt zur
+grofe, sonnige Veranda mit Zugang zum Garten Wohlbefinden beitragen soll + gute Verkehrsanbindung an den Besichtigung vor

+ {iber 350 m? eigener Gartenanteil OPNV mit bequemer Verbindung nach Dresden und die umliegen-

+ Siidausrichtung mit Blick tiber Radebeul den Regionen ... mehr Infos unter Robert Schilling

+ helles Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche und Sauna www.dimag-dresden.de/kaufangebote 2 +49(351) 312094-29

+ Gaste-Bad mit Dusche

14 | DIMAG mbH & Co. KG
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KLIPPHAUSEN
Objekt-Nr.: 09816

Neuwertiges MFH sucht Vermieter

+ Baujahr ca. 1900 + komplett saniert, Erstbe-
zug + Fertigstellung ist gewahrleistet + Sollmie-
ten Erstvermietung ca. 9,50 €/m2 + Wohnungs-
mix: 3 bis 4 Zimmer, ca. 75 bis ca. 100 m?

+ Fertigstellung ist gewahrleistet + Glasfaser-
netz angebunden + Gasheizung mit zwei Solar-
module zur Warmwasseraufbereitung + FuBbo-

denheizung + Tageslichtbader mit Wanne und/o-

der Dusche + alle Wohnungen mit Balkon + Erd-
geschosswohnungen mit Terrasse + Keller + 10
PKW AuRenstellplatze

+ Familienfreundlich + Gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 820.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 1.000,00 m?
Wohnflache ca.: 505,00 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Enrico Liebscher
& +49(351) 31209426

1l

DRESDEN
Objekt-Nr.: 04284

3 Zimmer, Garten, AuBenstellplatz und Balkon!

+ sehr gepflegte Wohnung im Hochparterre +
Pkw-Stellplatz im Hinterhof + vermietet seit
2017 Die jahrlichen Mieteinnahmen betragen
6.780,00 €. Das monatliche Hausgeld betragt
387,98 €, davon sind ca. 285,33 € umlagefahig.
+ Wohnraum mit offener Kiiche (Mietereigen-
tum) + separates WC und Bad mit Fenster + Bal-
kon mit Zugang zum Garten (Sondernutzungs-
recht) + Fahrradraum und Wéscheraum

+ gelegen im siidlichen Stadtteil Plauen + sehr
zentrumsnah + beliebte Gegend fiir Studenten
und junge Familien + Parks und Spielplatze in
naherer Umgebung + Geschifte des ... mehr
Infos unter www.dimag-dresden.de

MAC

Vertrauen in Werte.

DIMAG mbH & Co. KG
Bertolt-Brecht-Allee 4
01309 Dresden
Telefon: 0351 3120940
E-Mail: info@dimag-dresden.de

Kaufpreis: 185.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1997

Wohnflache ca.: 71,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 103,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
& +49(351) 312094-25

DIMAG mbH & Co. KG
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Vertrauen in Werte.

IMPRESSUM

DIMAG Dresdner Immobilien- und Anlagegesellschaft mbH & Co.KG
Bertolt-Brecht-Allee 4
01309 Dresden

Telefon: +49 (0)351 312094 0
Telefax: +49 (0)351 312094 11
E-Mail: info@dimag-dresden.de

Amtsgericht Dresden, HRA 5428
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 236579716
phG: DIMAG Verwaltungs GmbH

Amtsgericht Dresden, HRB 22423

Geschaftsfuhrer: Bert Muschick, Jan Bikowski, Mario Howard

Die DIMAG Dresdner Immobilien- und Anlagegesellschaft mbH & Co.KG bet-
reibt als Immobilienmakler ausschlieRlich erlaubnispflichtige Tatigkeiten nach
§ 34c GewO. Die Erlaubnis wurde durch die zustandige Aufsichtsbehorde (Lan-
deshauptstadt Dresden, Ordnungsamt, Postfach 120020 in 01001 Dresden)
erteilt. Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenabgabe bleibt vorbehalten.
Gerichtsstand ist Dresden.

IN KOOPERATION MIT:

DIMAG Vermietungsgesellschaft mbH & Co.KG
Bertolt-Brecht-Allee 4

01309 Dresden

Telefon: +49 (0)351 312094 10
Telefax: +49 (0)351 312094 11
E-Mail: info@dimag-dresden.de

Amtsgericht Dresden, HRA 8275
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 281352403

Einzelprokura:Kay Peter Schmidt

phG: DIMAG Verwaltungs GmbH
Amtsgericht Dresden, HRB 22423

Geschaftsfuhrer: Bert Muschick, Jan Bikowski, Mario Howard

Die DIMAG Vermietungsgesellschaft mbH & Co.KG betreibt als Vermietungs-
makler eine erlaubnispflichtige Téatigkeit nach § 34c GewO. Die Erlaubnis wur-
de durch die zusténdige Aufsichtsbehorde (Landeshauptstadt Dresden, Ord-
nungsamt, Postfach 120020 in 01001 Dresden) erteilt.

Alle Angebote sind freibleibend, Zwischenabgabe bleibt vorbehalten. Gerichts-
stand ist Dresden.

HAFTUNG FUR INHALTE, LINKS
Fiir die eigenen Inhalte ist die DIMAG Dresdner Immobilien- und Anlagegesell-
schaft mbH & Co.KG nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.

Die in diesem Angebot enthaltenen Informationen wurden sorgféltig erstellt
und werden laufend tberpriift. Dennoch kann fiir die Richtigkeit, Aktualitat,
Vollstandigkeit und laufende Verfiigbarkeit keine Gewéahr ibernommen wer-
den. Verbindliche Auskiinfte, Beratungen, Empfehlungen oder Erklarungen
sind ausschlielich im Rahmen individueller Kommunikation verbindlich.

Wir stehen nicht dafiir ein, dass Inhalte unseres Internetangebots fiir den Nut-
zer und seine Zwecke geeignet sind.

(@)aussichten

VERBRAUCHERINFORMATION ZUR ONLINE-STREITBEILEGUNG GEMASS VER-
ORDNUNG (EU) NR. 524/201

Im Rahmen der Verordnung tiber Online-Streitbeilgegung zu Verbraucherangele-
genheiten steht Ihnen unter ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Online-Streitbei-
legungsplattform der EU-Kommission zur Verfligung. Bei Fragen hierzu kdnnen
Sie uns per E-Mail kontaktieren: info@dimag-dresden.de

Bildnachweise:

Foto: © PantherMediaSeller/Depositphotos.com, Foto: © PantherMediaSeller/-
Depositphotos.com, © Bruno135/Depositphotos.com, © Bruno135/Depositpho-
tos.com

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbezogenen
Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen
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