


Herzlich willkommen liebe Leserinnen und Leser !  

Sichere Unsicherheiten

Zu Beginn des Zinsumschwungs und am Kipppunkt der
10-jährigen Immobilienhausse diskutierte die Branche über
die Form der kommenden Flaute. Wird es ein V, ein U oder
ein L? Also nach Bodenfindung sofortige Erholung, 3 Mona-
te Bodenfindung oder dauerhaftes Absinken auf ein niedri-
ges Niveau. Inzwischen ist klar, dass wir eine L-Flaute
haben, mit ungewissem Ende.

Allerdings ist diese Feststellung nicht so bedrückend, wie
es auf den ersten Blick erscheint, zumindest für die Verkäu-
fer vermieteter Anlageobjekte. Zwar sind die durchschnittli-
chen Kaufpreisfaktoren in Dresden von über 25 auf teilwei-
se unter 20 gesunken, aber aufgrund der Baukrise werden
die Mieten weiterhin ansteigen. Die immer restriktiveren
Gesetzesvorlagen werden nur eine Verzögerung des massi-
ven Anstiegs erreichen, verhindern kann man wirtschaftli-
che Gesetzmäßigkeiten damit nicht. Natürlich kann ein Miet-
anstieg den Verfall der Kaufpreisfaktoren nicht kompensie-
ren. Dennoch können Verkäufer, die in 2 bis 3 Jahren veräu-
ßern möchten, etwas für die Erlössteigerung tun. Fragen
Sie dazu am besten unsere Vermietungsabteilung. Wir ers-
tellen Ihnen gern unter Berücksichtigung von Mietspiegeln,
Mietpreisbremsen & Co. eine Potenzialanalyse der aktuellen
Situation – natürlich kostenfrei.

Und die Eigenheimbesitzer und alle Eigennutzer?

 Kurz gesagt, jeder Instandhaltungsstau wird mittlerweile
doppelt bestraft. Wir erleben immer wieder, dass Kaufinter-
essenten für teilsanierte oder modernisierungsbedürftige
Liegenschaften mit sehr hohen Investitionskosten rechnen,
welche das verfügbare Kaufpreisbudget entsprechend sch-
mälern. Grund ist die unklare Lage und Verunsicherung in
Bezug auf die ESG Richtlinien und die stark gestiegenen
Baukosten. Die daraus resultierenden 30-prozentigen Kaufp-
reisabschläge gegenüber 2021 sind für viele Eigentümer
schwer nachvollziehbar.

Aber wer soll das alles bezahlen? Die monatliche Belastung
der Erwerber für 300.000 € Kreditsumme lagen 2021 bei
historisch niedrigen 875 € monatlich, heute dagegen bei
1.375 €. Dazwischen liegt eine ganze Welt von 500 € jeden
Monat. Alle Schwellenhaushalte bleiben so bis auf Weiteres
Mieter. Dem gesamten Markt fehlt somit ein wichtiger Teil
der bisherigen Erwerber. Der Wunsch zum Wohneigentum
hat sich also nicht verändert, allein die Umsetzung ist deut-
lich anspruchsvoller geworden.

Lesen Sie in unserer aktuellen Ausgabe 'Vertrauen in Werte'
mehr zu diesen beiden Themen. Haben Sie Fragen? Dann
rufen Sie gern an!

Ihr DIMAG-Team.
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RADEBEUL | Objekt-Nr.: 03914

Villa Schürmann

Radebeul hat seinen Ruf als Villenvorort von Dresden genau
wegen dieser wunderschönen Anwesen, deren südländischer
Charme gestern wie heute alle Bewohner und Besucher verzückt.
Die denkmalgeschützte Villa blickt auf eine lange Geschichte
zurück. Der Radebeuler Architekt und Baumeister Moritz Große
plante und errichtete dieses Gebäude um 1880. Auftraggeber war
vermutlich Eduard Emil Julius Schürmann, ein typischer Vertreter
seiner Zeit, Techniker, Erfinder und mutiger Unternehmer. Er grün-
dete 1892 die Eisenwerke Coswig, heute bekannt als Walzengieße-
rei Coswig, deren Anlagen er selbst entwarf und berechnete. Die
Radebeuler Villa war repräsentativer Wohnsitz seiner Familie,
deren Nachfahren sich nun entschlossen haben, das seit über 140
Jahren im Familienbesitz befindliche Areal zu veräußern. Die
behutsame Sanierung des Hauses lässt die Geschichte immer
noch erkennen. Wunderbare, fast 40cm breite Dielen und altes
Tafelparkett in einigen Räumen knarren manchmal ein wenig und
schaffen eine gediegene Atmosphäre. Der parkartige Garten mit
zentraler

 Kratervase und der, für Radebeul obligatorischen altehrwürdigen
Tulpenmagnolie, sind der würdige Rahmen für das Anwesen. +
die Wohnfläche teilt sich auf in zweimal circa 130 qm + im Souter-
rain ist der Einbau einer kleinen Wohnung mit etwa 40 qm mög-
lich + das EG ist seit 2014 vermietet, das OG ist bezugsfrei
+ Sanierung in den 1990er Jahren + Wasserschaden im Souter-
rain 2023 behoben, Gutachten liegt vor + Tafelparkett, Dielen, Flie-
sen, Laminat, Stein + 2 Etagengasthermen (2004 und 2021) ver-
sorgen die beiden Geschosse + Dach Schieferdeckung
Idealer kann der Standort kaum sein: Die Sonntagsbrötchen holt
man in 2 Minuten Fußweg von der Bäckerei Münch, dann sitzt
man im großen Garten, vielleicht unter der alten Magnolie, beim
gemütlichen Frühstück. Ringsum weitere Villen auf großen Grund-
stücken, die Meißner Straße hört man nicht, nur Bienen summen
und die Kinder ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 850.000 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1880
Grundstück ca.: 1.090,00 m²
Wohnfläche ca.: 254,00 m²
Zimmer: 8
Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Mario Howard
 +49(351) 312094-24

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10393

Ruhige Wohnlage in der Innenstadt

+ 2020 fertiggestellter Neubau in Innenstadtla-
ge + 4-Raum-Wohnung im EG + Aufzug + 2 Ter-
rassen + offene Küche + Parkett + Bad mit Wan-
ne und Fenster + Gästebad mit Dusche und
Fenster + Abstellraum mit WM-Anschluss + Bad-
unterschränke und Handtuchheizkörper in bei-
den Bädern + dimmbare LED-Spots in allen Räu-
men + elektrische Außenjalousien + Videogegen-
sprechanlage + Kellerabteil + Tiefgarage (Du-
plex) + Der Eigentümer wünscht eine Mindest-
mietdauervon 2 Jahren.
+ ruhige Nebenstraße + hervorragende Infra-
struktur + kurze Wege in den Stadtkern zu Kultur
und Shopping   ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Mietpreis: 1.735,00 € p.M. zzgl.
NK
Baujahr: 2020
Wohnfläche ca.: 150,00 m²
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energieträger: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 78,00
kWh/(m²*a)

 +49(351) 312094-10
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 10252

Freistehendes Einfamilienhaus in Dresden-Briesnitz

+ Baujahr 1976 + Sanierung in den 1990er Jah-
ren + ab sofort bezugsfrei + voll unterkellertes
Fertigteilhaus + 4 Zimmer mit Umbaumöglich-
keit auf 5 Zimmer + Heizungsanlage 2020 erneu-
ert + Badezimmer vor ca. 5 Jahren saniert + ebe-
nerdige Garage im Untergeschoss + weiterer
Außenstellplatz vor der Garage
Renovierungsbedürftige Ausstattung: + Tages-
lichtbad mit Wanne und Dusche + Gäste-WC im
Dachgeschoss + geschlossene Küche mit Fens-
ter (Umbaumöglichkeit zur offenen Wohnküche)
+ Einbauküche kann mit übernommen werden +
Außenjalousien (teilw. elektrisch) + Laminat,
Teppichboden und Dielen + ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 395.000 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1972
Grundstück ca.: 581,00 m²
Wohnfläche ca.: 111,00 m²
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 164,80
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: F

Robert Schilling
 +49(351) 312094-29

PIRNA | Objekt-Nr.: 10381

Unter 17-fach in Pirna! - Wohnungen und Stellplätze im Paket

+ vier Wohnungen in Wohnanlage mit 61 Parteien + Teileigentum
von vier Stellplätzen in der Tiefgarage + Baujahr 1996 + gepflegte
Anlage Die jährlichen Mieteinnahmen betragen ca. 19.776,00 €.
Das monatliche Hausgeld beträgt 849,03 €, davon sind ca. 429,42
€ umlagefähig.
+ Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Flächen zwischen 39 und 52 m² +
alle Wohnungen verfügen über einen Balkon + Fliesen in Flur, Bad
und Küche, Laminat oder Auslegware in den Wohnräumen + keine
Einbauküchen (Mietereigentum) + die Stellplätze sind bis auf
einen separat (nicht mit dem Wohnungsmietvertrag) vermietet +
unterkellert + Fahrrad- und Waschräume sind in allen

 Hauseingängen vorhanden Details und weitere Bilder zu den ein-
zelnen Wohnungen erhalten Sie im ETW-Informationsblatt und in
der ETW-Bilderstrecke.
+ Stadtrandlage zu Füßen der Sächsischen Schweiz + ruhiges
Wohngebiet, nördlich des Gewerbegebiets Pirna-Süd (keine stö-
renden Gewerke) + Nähe zu Geschäften des öffentlichen Bedarfs
sowie Restaurants + gute Verkehrsanbindung ins Stadtzentrum
und nach Dresden + Stadtteil ist benannt nach dem geschichts-
trächtigen Schloss Sonnenstein ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 330.000 €
Käufercourtage: 7,14 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1996
Wohnfläche ca.: 186,00 m²
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 85,00
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: C

Lisa Wegener
 +49(351) 312094-25
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 10411

Dachterrasse + Einbauküche

+ MEIN GUENTZ - Quartier der Generationen +
bis 2020 fertiggestellter Neubau in Johannstadt-
-Nord + Wohnen und Nahversorger in einem
Areal (REWE-Supermarkt, Drogerie ROSSMANN,
Bäckerei Schwerdtner, TUI-Reisecenter) + Klein-
st- bis Familienwohnungen mit optimalen Grund-
rissen + Innenbereich mit begrünten Erholungs-
flächen und einem Spielplatz sowie Ruhezonen
zum Verweilen
+ 3-Raum-Wohnung im DG + Aufzug + große
Dachterrasse + Einbauküche in offener Küche +
Parkett + Fußbodenheizung + Bad mit Wanne
und WM-Anschluss + Gäste-WC + Abstellraum,
kein Kellerabteil zur Verfügung ! + dreifach ver-
glaste, bodentiefe Fenster ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Mietpreis: 1.220,00 € p.M. zzgl.
NK
Baujahr: 2020
Wohnfläche ca.: 86,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energieträger: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 49,30
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: A

 +49(351) 312094-10

KAMENZ
Objekt-Nr.: 10079

Ruhige-grüne Lage und alles in der Nähe

+ Altbau ca. 1964 + Sanierung 1995 + gepflegte
Gebäudesubstanz + bezugsfrei
+ Balkon + Tageslicht Wannenbad + Einbau-
küche + Teppichböden + Wohnen und Schlafen
mit Rollläden + Keller + Fahrradraum, Trocken-
raum, Wäscheboden mit Abstellfläche + die
Wohnung wird noch beräumt
+ ruhige und grüne Wohngegend + fußläufig Ein-
kaufsmöglichkeiten + fußläufig Busverbindung
+ umliegend Arzt, Behörden und Kita u.s.w. ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 59.000 €
Käufercourtage: 5.950,00 EUR
inkl. MwSt.
Baujahr: 1964
Wohnfläche ca.: 59,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Fernwaerme
Energieverbrauch: 68,00
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: B

Enrico Liebscher
 +49(351) 312094-26

DRESDEN / COTTA
Objekt-Nr.: 09621

Büro- und Praxisfläche - Bezugsfrei ab 01.01.2024!

+ Baujahr ca. 1994 + bezugsfrei ab 01.01.2024
+ nach Absprache mit dem Mieter ist auch ein
kurzfristiger Bezugstermin möglich + 2021: Aus-
tausch der Heizungsanlage erfolgt + Strangsa-
nierung geplant + 434,45 € monatliches Haus-
geld (davon sind 327,38 € umlagefähig) +
726,83 € monatliche Kaltmiete inkl. Stellplatz
+ Aufzug + sehr gute Sichtbarkeit + Einbruchssi-
cherungen (Innen an den Fenstern) + Werbemög-
lichkeiten auf dem Grundstück gegeben + Tee-
küche + 2 separate WCs + Teppichboden in den
Büroräumen + Laminat im Eingangsbereich und
der Teeküche + inkl. Außenstellplatz
+ frequentierte Lage in Dresden-Cotta ... mehr
Infos unter

Kaufpreis: 169.000 €
Käufercourtage: 7,14 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1994
Gesamtfläche ca.: 92,00 m²
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 116,00
kWh/(m²*a)

Robert Schilling
 +49(351) 312094-29
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RADEBEUL
Objekt-Nr.: 10319

Lindenauer Siedlungshaus

Willkommen zu dieser einzigartigen Gelegen-
heit! Die vor etwa 100 Jahren errichtete Doppel-
haushälfte bietet nicht nur ein Zuhause, sondern
auch eine Vielzahl von Möglichkeiten auf einem
großzügigen 1200 m² großen Gartengrundstück.
Ursprünglich als klassisches Siedlungshaus
errichtet, haben die bisherigen Bewohner diesen
Gedanken bis heute weitergetragen. Lassen Sie
uns einen Rundgang machen. Der Garten selbst
ist ein Paradies für Tierliebhaber und Selbstver-
sorger. In den zahlreichen Anbauten finden Sie
Kaninchen- und Hühnerställe, die Ihren tieri-
schen Freunden ein glückliches Zuhause bieten.
Genießen Sie frische Eier von Ihren eigenen Hüh-
nern ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 430.000 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1924
Grundstück ca.: 1.200,00 m²
Wohnfläche ca.: 105,00 m²
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 150,10
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: E

Mario Howard
 +49(351) 312094-24

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10438

Pieschen: Balkon + Wanne

+ sanierter Altbau in Pieschen-Süd
+ 3-Raum-Wohnung im 1.OG + Balkon + Wohn-
küche + Laminat + Bad mit Wanne und Fenster +
WM-Anschluss im Bad + Kellerabteil
+ gute Einkaufsmöglichkeiten + gute Anbindung
an den ÖPNV + Elbe fußläufig erreichbar   ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Mietpreis: 745,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1900
Wohnfläche ca.: 85,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

 +49(351) 312094-10

FREITAL
Objekt-Nr.: 06666

Kapitalanlage in Freital an der Weißeritz

+ gepflegter Neubau von 1995 + seit April 2021
vermietet + Wohnungseigentümergemeinschaft
aus 32 Wohneinheiten Die jährlichen Mieteinnah-
men betragen 3.360,00 € kalt (Wohnung
3.000,00 € und Stellplatz 360,00 €). Das monatli-
che Hausgeld beträgt 170,36 €, davon sind ca.
110,78 € umlagefähig.
+ gemütliche Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon
+ Boden mit Vinyl in Wohn- und Schlafräumen
und Fliesen im Bad ausgestattet + offene Küche
(Einbauküche Mietereigentum) + innenliegendes
Bad mit Dusche + Zugang zu den Wohnungen
über Laubengang + eigenes Kellerabteil + ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 65.000 €
Käufercourtage: 4.165,00 EUR
inkl. MwSt.
Baujahr: 1995
Wohnfläche ca.: 41,00 m²
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 126,80
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
 +49(351) 312094-25
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RADEBEUL
Objekt-Nr.: 10428

Stilvolles Wohnen in Oberlößnitz

+ ehemaliges Bilz-Sanatorium + Baujahr um
1892
+ denkmalgerechte Sanierung 2007 + große,
sonnige Terrasse + 300 m² eigener Gartenanteil
+ Badewanne und Dusche + Gäste-WC + Eichen-
parkett + Isolierverglasung + inkl. Außenstell-
platz + 1 Tiefgaragenstellplätze à 30.000 €
+ ruhige, naturgeprägte und malerische Lage
+ Umgeben von Weinberge
+ weitläufige Gärten und Parkanlagen
+ gute Verkehrsanbindung an den ÖPNV mit
bequemer Verbindung nach Dresden

  ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 395.000,00 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1892
Wohnfläche ca.: 105,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Robert Schilling
 +49(351) 312094-29

RADEBEUL | Objekt-Nr.: 09714

Ein Schatz in Radebeul

+ sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus + Baujahr ca. 1900 + Komp-
lettsanierung 1995, letzte Sanierung 2022 + 6 Wohneinheiten,
jeweils 2 Zimmer mit ca. 60 m² + 1 Wohnung mietfrei, sanierungs-
bedürftig
+ Laminatböden + Bäder teilweise neu, mit Dusche oder Wanne +
Gartennutzung, Terrasse, Gartenanteile + 2 Garagen + Bodenabtei-
le + PVC Fenster + Dachschindeln Neu 2012 + Wasserspeicher
2014 + Mieter Überzahl Rentner + Strangleitung/Hauptleitung

 Friatherm, bei Badsanierung ausgetauscht
+ Radebeul Ost, sehr gute Anbindung an Dresden + Autobahn A4
in 5 min. + ÖPNV und Einrichtungen des täglichen Bedarfs fußläu-
fig erreichbar + Gymnasium, Grund-, Oberschulen, Kindertagesstät-
ten und Ärzte in der Nähe ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 800.000 €
Käufercourtage: 5,95 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1900
Grundstück ca.: 840,00 m²
Wohnfläche ca.: 368,00 m²
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 197,50
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: F

Enrico Liebscher
 +49(351) 312094-26
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DRESDEN | Objekt-Nr.: 10127

Quartier am Mozartbrunnen

+ 2 - 5 Zimmer-Wohnungen
+ 52 m² bis 157 m²
+ 58 WE in 3 Häusern
+ Fertigstellung 04/24
+ Balkone, Dachterrassen und Loggien
+ Parkettboden
+ elektrische Außenrollläden

 + Fußbodenheizung
+ Aufzug und Tiefgarage
+ TV + LAN-Anschlüsse in jedem Wohnraum
+ Bad mit Wanne und/oder Dusche ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/neubauprojekte/

Mietpreis: auf Anfrage
Baujahr: 2024
Wohnfläche ca.: 52 - 157 m²
Zimmer: 2 - 5
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

 +49(351) 312094-10

DRESDEN
Objekt-Nr.: 07294

Zwei auf einer Etage und nebeneinander

+ Zwei Eigentumswohnungen + Altbau ca.
1911/1936, Sanierung 1995 + gepflegte Gebäu-
desubstanz + vermietet + Wohnungsmix: 1 und
2,5 Zimmer, ca. 27 und ca. 70 m² + die Wohnun-
gen befinden sich auf einer Etage + Wohnungen
mit Balkon + Laminat, Teppich + innenliegende
Bäder mit Dusche oder Wanne + Tageslichtbä-
der durch Oberlicht zur Küche + Kelleranteil,
Fahrradraum, Trockenraum, Waschmaschinen-
raum + 1 PKW Außenstellplätze (im Kaufpreis
enthalten) ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 252.000,00 €
Käufercourtage: 5,95 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1936
Wohnfläche ca.: 106,00 m²
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Enrico Liebscher
 +49(351) 312094-26
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 04365

40 m² Dachterrasse mit Blick über Dresden!

+ Gepflegter Neubau + Baujahr ca. 2002 +
275,60€ monatliches Hausgeld (davon sind
171,81 € auf den Mieter umlagefähig) + 580,00
€ monatliche Kaltmiete (vermietet seit
01.04.2002) + 41,00 € monatliche Stellplatz-
miete
+ sonnige Dachterrasse + Personenaufzug (von
der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss) + Tages-
lichtbad mit Wanne und Dusche + Waschmaschi-
nenanschluss im Bad + zusätzliches Gäste-WC
+ separate Küche mit Fenster + gepflegter Lami-
natfußboden in den Wohnräumen + Fliesen in
Bad und Küche + zusätzlicher Abstellraum an
der Terrasse + großes Kellerabteil + ... mehr
Infos unter www.dimag-dresden.de

Kaufpreis: 219.000 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 2002
Wohnfläche ca.: 78,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 79,43
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: C

Robert Schilling
 +49(351) 312094-29

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10406

Dachterrasse + Wellness

+ 2023 fertiggestellter Neubau in Ockerwitz
+ ERSTBEZUG nach Umbau + 2-Raum-Wohnung
im 1.OG/DG + Terrasse & Dachterrasse + Einbau-
küche offen im Wohnbereich integriert + Parkett
+ Kamin im Wohnbereich + Bad mit Wanne,
Dusche und Fenster + Gäste-WC + Abstellraum
unter der Treppe mit WM-Anschluss + Wellness-
bereich im Untergeschoss (versch. Saunen) -
zur Mitbenutzung + Kellerabteil + Carport + Der
Eigentümer wünscht eine Mindestmietdauer von
2 Jahren.
+ ruhige Lage + gute Anbindung an BAB 17 ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Mietpreis: 1.450,00 € p.M. zzgl.
NK
Baujahr: 2023
Wohnfläche ca.: 100,00 m²
Zimmer: 2
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

 +49(351) 312094-10

PIRNA
Objekt-Nr.: 10380

Fast 6 % Rendite! - Wohnungspaket in Pirna

+ vier Wohnungen in Wohnanlage mit 61 Partei-
en + Teileigentum von vier Stellplätzen in der
Tiefgarage + Baujahr 1996 + gepflegte Anlage
Die jährlichen Mieteinnahmen betragen ca.
18.326,52 € (SOLL). Die kleinste Wohnung befin-
det sich derzeit in der Vermietung. Das monatli-
che Hausgeld beträgt 969,83 €, davon sind ca.
547,71 € umlagefähig.
+ Zwei-Zimmer-Wohnungen mit Flächen zwi-
schen 40 und 61 m² + Fliesen in Flur, Bad und
Küche, Laminat oder Auslegware in den Wohn-
räumen + keine Einbauküchen (Mietereigentum)
+ alle Wohnungen verfügen über einen Balkon
oder eine Terrasse + die Stellplätze sind bis auf
... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 320.000 €
Käufercourtage: 7,14 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1996
Wohnfläche ca.: 193,00 m²
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 85,00
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: C

Lisa Wegener
 +49(351) 312094-25
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DOHMA
Objekt-Nr.: 09374

Traumschöne Waldlichtung mit Wochenendhaus

Der ehemalige kleine Steinbruch entwickelte
sich seit seiner Stilllegung vor etwa 100 Jahren
zu einem fast verwunschen wirkenden Naturre-
servat. Diese stille Enklave, uneinsehbar, windge-
schützt und von traumschönem Grün aller Cou-
leur bewachsen, eignet sich perfekt für erholsa-
me Wochenenden. Hier ist alles möglich, einsa-
mes Meditieren oder wilde Indianerspiele, Wan-
dern, Klettern, Yoga, oder was immer Ihnen ein-
fällt.
Ein Bungalow vom Typ Königstein (Baujahr
1978) bietet auf etwa 31 m² Wohn- und Schlaf-
zimmer, Toilette, Dusche, Einbauküche, TV,
Warmwasserbereitung und Heizung elektrisch.
Auf dem Grundstück befindet sich ... mehr
Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 70.000 €
Käufercourtage: 5.950,00 EUR
inkl. MwSt.
Grundstück ca.: 5.974,00 m²

Mario Howard
 +49(351) 312094-24

RADEBEUL | Objekt-Nr.: 10397

Exklusives Wohnen - Mitten in den Weinbergen

+ ehemaliges Bilz-Sanatorium (Kulturdenkmal mit gut erhaltenen
Jugendstilelementen)
+ Baujahr um 1892
+ denkmalgerechte Sanierung 2007
+ edler Stuck, filigrane Deckenverzierungen und weitere bauhistori-
sche Elemente größtenteils erhalten
+ separate Haus-/ Wohnungseingangstür
+ große, sonnige Veranda mit Zugang zum Garten
+ über 350 m² eigener Gartenanteil
+ Südausrichtung mit Blick über Radebeul
+ helles Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche und Sauna
+ Gäste-Bad mit Dusche

 + Waschmaschinenanschluss im Hauptbad
+ überwiegend Eichenparkett
+ Isolierverglasung (Holzfenster)
+ ruhige, naturgeprägte und malerische Lage in Oberlößnitz (Rade-
beul) + umgeben von Weinbergen und den bewaldeten Hängen
Radebeuls + weitläufige Gärten und Parkanlagen schaffen eine
ruhige und entspannte Atmosphäre, die zur Genesung und zum
Wohlbefinden beitragen soll + gute Verkehrsanbindung an den
ÖPNV mit bequemer Verbindung nach Dresden und die umliegen-
den Regionen ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 849.000,00 € €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1892
Wohnfläche ca.: 192,00 m²
Zimmer: 5
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Robert Schilling
 +49(351) 312094-29
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KLIPPHAUSEN
Objekt-Nr.: 09816

Neuwertiges MFH sucht Vermieter

+ Baujahr ca. 1900 + komplett saniert, Erstbe-
zug + Fertigstellung ist gewährleistet + Sollmie-
ten Erstvermietung ca. 9,50 €/m² + Wohnungs-
mix: 3 bis 4 Zimmer, ca. 75 bis ca. 100 m²
+ Fertigstellung ist gewährleistet + Glasfaser-
netz angebunden + Gasheizung mit zwei Solar-
module zur Warmwasseraufbereitung + Fußbo-
denheizung + Tageslichtbäder mit Wanne und/o-
der Dusche + alle Wohnungen mit Balkon + Erd-
geschosswohnungen mit Terrasse + Keller + 10
PKW Außenstellplätze
+ Familienfreundlich + Gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 820.000 €
Käufercourtage: 5,95 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1900
Grundstück ca.: 1.000,00 m²
Wohnfläche ca.: 505,00 m²
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Enrico Liebscher
 +49(351) 312094-26

DRESDEN
Objekt-Nr.: 04284

3 Zimmer, Garten, Außenstellplatz und Balkon!

+ sehr gepflegte Wohnung im Hochparterre +
Pkw-Stellplatz im Hinterhof + vermietet seit
2017 Die jährlichen Mieteinnahmen betragen
6.780,00 €. Das monatliche Hausgeld beträgt
387,98 €, davon sind ca. 285,33 € umlagefähig.
+ Wohnraum mit offener Küche (Mietereigen-
tum) + separates WC und Bad mit Fenster + Bal-
kon mit Zugang zum Garten (Sondernutzungs-
recht) + Fahrradraum und Wäscheraum
+ gelegen im südlichen Stadtteil Plauen + sehr
zentrumsnah + beliebte Gegend für Studenten
und junge Familien + Parks und Spielplätze in
näherer Umgebung + Geschäfte des ... mehr
Infos unter www.dimag-dresden.de

Kaufpreis: 185.000 €
Käufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1997
Wohnfläche ca.: 71,00 m²
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energieträger: Gas
Energieverbrauch: 103,00
kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
 +49(351) 312094-25

DIMAG mbH & Co. KG
Bertolt-Brecht-Allee 4

01309 Dresden
Telefon: 0351 3120940

E-Mail: info@dimag-dresden.de
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