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Ist da schon Licht zu sehen ...

am Ende des Tunnels? Diese Frage stellen sich die verkaufs-
willigen Hausbesitzer in der Hoffnung auf stabile oder stei-
gende Preise und die Suchenden mit Zinshoffnungen.

Beide mussen wir leider enttduschen. Zwar sind die Trans-
aktionszahlen wieder gestiegen, die Preise geben etwas
langsamer, aber immer noch nach. Bei den Zinsen hat sich
ein Korridor zwischen 3 % und 4 % verfestigt; aktuell zeich-
net sich eine Bodenfindung am Immobilienmarkt ab. Diese
Rahmenbedingungen werden uns 2024 erhalten bleiben.
Erst fur 2025 erwarten wir wieder hohere Kaufpreise.

Etwas beruhigt haben sich die Aufregungen um das Hei-
zungsgesetz (GEG). Hier gibt es nun klare Spielregeln und
etwas moderatere Fristen. Allerdings ist dies nur ein Teilbe-
reich der geplanten Transformation. Im Marz 2024 hat das
EU-Plenum die Gebauderichtlinie (EPBD) verabschiedet. Sie
soll den Energieverbrauch von Wohngebauden bis 2030 um
16 Prozent und bis 2035 um 20 bis 22 Prozent senken. Fur
private Hauser soll es aber daflr keinen Sanierungszwang
geben. Wie die einzelnen Mitgliedstaaten die Einsparungen
erzielen, ist Ldndersache. Hoffen wir mal, dass Deutschland
nicht schon wieder Klassenbester sein will. Sollte die Bun-
desregierung hier Mindeststandards der Energieeffizienz
einflihren, sieht der Eigentiimerverband Haus & Grund
einen starken Wertverlust bei zahlreichen Immobilien.

DIMAG mbH & Co. KG

So kann es gut sein, dass das marktwirtschaftliche Umfeld
sich mittelfristig wieder erholt, dann jedoch ordnungspoliti-
sche Eingriffe die Erholung der Kaufpreise verhindern.

In dieser spannenden Gemengelage begleiten wir Sie gern
mit Rat und Tat durch den Immobiliendschungel und sehen
uns hier nicht nur als reiner Immobilienmakler, sondern als
praktischer Partner bei der Entwicklung langfristiger Strate-
gien flr Erhalt und Steigerung Ihrer Immobilienwerte.

Flr diese Aufgaben haben wir seit Januar 2024 bessere
Arbeitsbedingungen im neuen Buro, Pfotenhauerstralle 45
in Dresden, und sind innerhalb der Unternehmensgruppe
mit dem Hausverwalter Reppe & Partner gemeinsam im
Gebaude zu finden. Sie kdnnen jetzt in allen Immobilienfra-
gen wie Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Handel auf
kurzem Wege alle Immobilienspezialisten an einem Ort kon-
sultieren.

Lesen Sie in unserer aktuellen Ausgabe 'Vertrauen in Werte'
mehr zu diesen Themen. Haben Sie Fragen? Dann rufen Sie

gern an!

Ihr DIMAG-Team.




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

DRESDEN | Objekt-Nr.: 10618

Klinker-Altbau am Bonhoefferplatz

+ gepflegter Altbau + Baujahr 1900 + Kernsanierung 1994 + regel-
maRige Instandhaltungen erbracht + keine Sonderumlagen
geplant + Wohnung seit 2011 vermietet, Mieteinnahmen 430,00 €
(zum 01.01.2023 erhoht) + 349,13 € monatliches Hausgeld (da-
von sind 192,87 € auf den Mieter umlagefahig 85,48 € nicht umla-
gefahig und 70,78 € werden der Erhaltungsriicklage zugefiihrt) +
anteilige Erhaltungsriicklage betragt 4.472,21 €

+2,5 Zimmer + groRziigiges Wohnzimmer und Schlafzimmer in
Ausrichtung zum Park + Laminat in allen Wohnbereichen, Bade-
zimmer und Kiiche gefliest + Einbaukiiche + ideal geschnittener
Flur ermoglicht Platz fiir Arbeits-/ Hobbybereich +

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10586

Weitblick am WeiRen Adler

+ gepflegter Altbau am Weien Hirsch
+ 3-Raum-Wohnung im 1.0G + Balkon mit Marki-
se + Echtholzparkett + Einbauschrénke + Bad
mit Wanne, Dusche und Fenster + Géste-WC +
WM-Anschluss im Keller + Kellerabteil + Garten-
mitbenutzung

+ ruhige Lage + gute Anbindung an OPNV + Ein-
kaufsmaglichkeiten fuRldufig erreichbar ...
mebhr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Zimmer: 3

Mietpreis: 850,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1930
Wohnfldche ca.: 128,00 m?

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

@ 0351 312094-10

Tageslichtbad mit Wanne, Waschmaschinenanschluss vorhanden
+ separates Kellerabteil + seit 2023 Anbindung an Fernwarme
+gelegen im Dresdner Stadtteil Lobtau-Siid, westlich des Stadt-
zentrums + Lage an einer Parkanlage + gute Infrastruktur, OPV-
N-Haltestellen direkt (Buslinie 90) oder fuRlufig in wenigen Minu-
ten erreichbar (Tram-Linien 6, 7 und 12, mehrere Buslinien) +
Backer, Geschéfte, Apotheken und Supermarkte bei der "Lob-
tau-Passage" + relative Nahe und gute Anbindung zur TU Dresden
... mehr Infos unter www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 164.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Wohnfldche ca.: 69,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager:
FERNWAERME_DAMPF
Energieverbrauch: 126,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25

DIMAG mbH & Co. KG
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 10572

Sichere Mieteinnahmen garantiert

+ sehr gepflegte 2 - Zimmer - Dachgeschosswoh-
nung + groBes Wohnzimmer mit Balkon + guter
Erhaltungszustand des Gebaudes + Erneuerung
Heizung 2015 + Erneuerung Fassade 2018 +
nachhaltiges Mietverhaltnis mit Wohnrecht +
Mieteinnahme 600,00 € Kaltmiete/Monat +
Hausgeld fiir die Wohnung: 391,00€ + davon
300,32€ umlegbar 47,47€ nicht umlegbar

43,21€ Erhaltungsriicklage

+ grofRer sonniger Balkon + Wohnraume mit Par-
kett bzw. Textilbelag + Bad mit Eckbadewanne
und Fenster + Gaste-WC mit Fenster + 1 Stell-
platz in der Tiefgarage (im Kaufpreis inklusive)

+ geraumiger Keller + Waschraum mit ... mehr
Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

DRESDEN | Objekt-Nr.: 10127

Kaufpreis: 165.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1995

Wohnflache ca.: 61,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 115,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Sabine Voigt
& +49(351) 312094-18

Quartier am Mozartbrunnen

+ERSTBEZUG
+2-4-Zimmer-Wohnungen

+60 m? bis 134 m?

+ Bezugsbereit

+ Balkone, Dachterrassen und Loggien
+ Parkettboden

+ elektrische AuBenrollladen

+ FuBbodenheizung

+ Aufzug und Tiefgarage

04 | DIMAG mbH & Co. KG

+ TV + LAN-Anschliisse in jedem Wohnraum
+ Bad mit Wanne und/oder Dusche

Entdecken Sie modernes Wohnen, neu definiert - in diesem Neu-
bauprojekt, das Komfort und Eleganz nahtlos vereint. Jedes Detail
dieses auergewdhnlichen Wohnkomplexes wurde sorgfiltig kon-
zipiert, um ein unvergleichliches Wohnambiente zu schaffen, das
Ihren Alltag bereichert und verfeinert. ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de

Mietpreis: auf Anfrage
Baujahr: 2024

Wohnfliche ca.: 60 ~ 134 m?
Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

@ 0351312094-10




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10208

Armel hochkrempeln und ausbauen!

+ Baujahr 1935 (Massivbau), sanierungsbediirf-
tig + letzte Modernisierung 2022 (Heizung) +
bezugsfrei ab sofort + 1995: Erneuerung Fenster
(Schallschutzfenster Kunststoff) + 2010: Dach
geddmmt +2013: Sanierung Bad EG + 2022:
Neue Heizungstherme + elektr. Anlage bis 2005
saniert + Erker + Keller + Garage + Schuppen fiir
Gartengerate

+ ideale Infrastruktur und Verkehrsanbindung +
fast dorfliche Ruhe + familienfreundlich ...
mehr Infos unter www.dimag-dresden.de

OSCHATZ
Objekt-Nr.: 10492

Kaufpreis: 372.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1935

Grundstiick ca.: 630,00 m?
Wohnflache ca.: 100,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 195,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Enrico Liebscher
& +49(351) 312094-26

Rentables Wohnungspaket in Oschatz

+ Wohnungspaket + 21 Wohnungen (8x Einraum-

wohnungen, 12x Zweiraumwohnungen und 1x
Dreiraumwohnung) + 18 AuRenstellplatze + 236
/1.000 MEA (kumuliert) + Baujahr 1966 + Sanie-
rung 1995 + teilw. Sanierung der Wohnungen
2022 + 3.204 € monatliches Hausgeld (davon
sind 2.485,87 € umlagefahig) + 4.356,02 €
monatliche Gesamtkaltmiete

+ Plattenbau mit Vollwarmeschutz + voll unter-
kellert + teilweise Balkone (bei Dreiraumwoh-
nung) + Tageslichtbader mit Wanne oder
Dusche

+ Oschatz-Zentrum ca. 1 km + OPNV ca. 300m
+ Bundesstrae B6 ca. 100 m + Autobahnverbin-
dung A14 ca. 15km ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 695.000 €
Kaufercourtage: 7,14 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1966

Grundstiick ca.: 2.020,00 m?
Gesamtflache ca.: 879,00 m2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 110,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Robert Schilling
2 +49(351) 312094-29

BAUTZEN
Objekt-Nr.: 09886

Stadtrandlage - Doppelhaushilfte mit groBem
Grundstiick

Kaufpreis: 195.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.

Baujahr: 1936

Grundstiick ca.: 1.055,00 m?
Wohnflache ca.: 118,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 210,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

+ Baujahr ca. 1936 + Doppelhaushilfte + zwei
Vollgeschosse und teilweise ausgebautes Dach-
geschoss + Sanierung 1993 (Heizung 1996) +
Grundstiick mit weitlaufigem Garten und Doppel-
garage + bezugsfrei nach Vereinbarung

+ Bad mit Wanne und Dusche im Keller + je ein
Wohn- und Schlafzimmer, Durchgangszimmer
sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss + Kiiche
und 3 weitere Wohn- und Schlafzimmer im Ober-
geschoss + Wascheboden und ausgebautes
Zimmer im Dachgeschoss + Dielenfuboden
oder Teppich in den Wohnraumen + sanierte
Fenster mit Jalousien + gemeinschaftlicher
Brunnen mit ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25
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Wir sind umgezogen!

Liebe Leserinnen und Leser,

mit dem Umzug setzt die DIMAG
ein klares Zeichen fUr Wachstum
und Fortschritt. Es ist ein Schritt,
der uns nicht nur raumlich, son-
dern auch in unserer Entwicklung
voranbringt und uns fir die Her-
ausforderungen und Chancen des
Immobilienmarktes ristet.

Das neue BUro, gelegen im Herzen
der Johannstadt, bietet mit einer
grolézUgigen Fldche und moderner
Ausstattung ideale Bedingungen

fur die Mitarbeiter. Die neue offe-

ne Gestaltung fordert die Kommu-
nikation und Zusammenarbeit im
Team,
chungszimmer, in dem wir in Ruhe

e besprechen konnen,

wahrend das grol3e Bespre-

Irleistet.

Diskretion g

Behalten Sie Thren Immobilienwert
im Blick mit dem Immowertupdater.

Der Immowertupdater ist ein innovatives Tool, das es lhnen
ermoglicht, den Wert lhrer Immobilie und die Entwicklung in
Inrer Nachbarschaft regelmaldig zu Uberprifen. Durch eine
einfache Anmeldung auf unserer Website erhalten Sie Zugang
zu diesem nitzlichen Service — komplett kostenfrei und chne

Verpflichtungen.

www.dimag-dresden.de/immowert-updater

DIMAG mbH & Co. KG

Aber keine Sorge, trotz des neuen
Looks bleiben wir die Alten: thr ver-
travenswurdiger Partner in Sachen
Immobilien. Wir stehen lhnen mit
Rat und Tat zur Seite, egal ob Sie
kaufen, verkaufen oder vermieten
mochten. Unser Vertraven in Wer-
te istfestin unserer DNA verankert
und zieht mit uns um.

Dabei heilsen wir Sie herzlich will-
kommen und freuen uns darauf,
Sie in unseren modernen und ein-
ladenden Raumen zu empfangen
Ob fir eine personliche Beratung,
eine Besichtigung oder einfach nur,
um Hallo zu sagen —wir sind fur Sie

da.

Unsere neue Adresse lautet:
PfotenhaverstralRe 45,
01307 Dresden.

QR-Code Scannen und loslegen! p

]

Ebenfalls mochten wir diese Gele-
genheit nutzen, um uns bei thnen,
unseren treuen Kunden, fur lhre
kontinuierliche UnterstUtzung und
Ihr Vertrauven zu bedanken. Ohne
Sie ware dieser Schritt nicht mdg-
lich gewesen.

Wir freuen uns darauf, in Zukunft
Sie in unseren neuen Biros beqgru-
[Gen zu dUrfen und gemeinsam mit
lhnen an aufregenden Immobilien-
projekten zu arbeiten.

Mit herzlichen Groléen
Ihr Team von der DIMAG.




REPPE & PARTNER

IMMOBILTIE N®

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Kay Minster, Geschaftsfihrer von Reppe & Partner

und werdende Mieter erstellt!

aussichten

Tipps fiir Mietinteressenten und Neumieter:

Die Suche nach dem perfekten Zuhause kann eine aufregende, aber
auch herausfordernde Zeit sein-Damit Sie bestens vorbereitet
sind und Ihre Wohnungssuche stressfrei und erfolgreich verlduft,

haben wir umfassende Listen mit Tipps fUr Mietinteressenten

Zu finden unter: www.dimag-dresden.de/downloads

Synergie im Immobilienmarkt: Eine
Kooperation mit Reppe & Partner.

In einer Zeit, in der der Immobili-
enmarkt von standiger Dynamik
und Wettbewerb gepragt ist, su-
chen wir stets nach Wegen, um
unsere Dienstleistungen zu ver-
bessern und unsere Marktpra-
senz zu stdrken. Diese Kooperati-
on verspricht, die Art und Weise,
wie wir Immobilien verwalten und
vermitteln, neu  zu definieren.

Die DIMAG, bekannt fur ihre Ex-
pertise in Verkauf und Vermie-
tung von Immoebilien, bringt ihr
umfangreiches  Netzwerk und
tiefgreifende Marktkenntnisse in
die Partnerschaft ein. Reppe &
Partner erganzt dies perfekt mit
seinem  spezialisierten  Wissen
in der Betreuung und Instand-
haltung von Wohn- und Gewer-
beimmobilien. Germeinsam bieten
wir ein umfassendes Servicepa-
ket, das den gesamten Lebens-
zyklus einer Immobilie abdeckt.

D./ MNach der Varirogsuniersch
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Die Kooperation ermdglicht es
beiden Unternehmen, ihren Kun-
den einen Mehrwert zu bieten.
Makler kénnen nun ihren Kau-
fern und Mietern einen nahtlosen
Ubergang in die Verwaltung ih-
rer neuven Immobilie garantieren.

In der gemeinsamen Unterneh-
mensgruppe setzen DIMAG und
Reppe & Partner ein starkes Zei-
chen fur Innovation und Kunden-
service im Immobilienmarkt. Wir
zeigen, dass durch Zusammenar-
beit und Austausch von Fachwissen
neue Harizonte in der Immobilien-
branche erreicht werden konnen.
Es ist ein Schritt, der nicht nur
unsere Position im Markt starkt,
sondern auch den Grundstein for
zukUnftige Entwicklungen legt.

@dimag.dresden

DIMAG mbH & Co. KG
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DRESDEN
Objekt-Nr.: 10437

2 Terrassen mit eigenem Gartenanteil!

+ Baujahr 1996 + Fassadenanstrich 2021 + regel-

maBige Instandhaltungen erbracht + keine Son-
derumlagen geplant (It. Verwaltung) + vermietet
seit 01.01.2013 + 458,73 € monatliche Woh-
nungskaltmiete (durch MieterhGhung zum
01.02.2024 um 15 %) + 40,00 € monatliche Stell-
platzmiete + 360,48 € monatliches Hausgeld

(davon sind 235,59 € auf den Mieter umlagefahi-

g) + anteilige Erhaltungsriicklage betragt

3.045,94 € Zum Schutz der Privatsphare der Mie-

ter werden keine Innenbilder zu diesem Angebot
veroffentlicht. Wir bitten hierfiir um Verstandnis.
+2 sonnige Terrassen (Nord-Ostausrichtung) +
ca. 50 m? eigener Gartenanteil + ... mehr Infos
unter www.dimag-dresden.de/kaufangebote

DRESDEN / JOHANNSTADT-SUD

Objekt-Nr.: 10608

Kaufpreis: 149.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1996

Wohnflache ca.: 62,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 102,12
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Robert Schilling
& +49(351) 312094-29

Solide Immobilienanlage in Dresden

+modernes Wohn- und Geschéftshaus mit inter-
essant gestalteter Architektur + die Gewerbeein-
heit ist langjahrig vermietet (zzt. 22.855 € netto
p.a.) + Mieter sind ein Pflegedienst sowie ein
An- und Verkauf fiir Kinderkleidung und Spiel-
zeug + auler diesen befinden sich im Erdge-
schoss Nahversorger und Dienstleistungsunter-
nehmen + in den Etagen 1 bis 5 Wohneinheiten,
ein GroRteil davon fiir Betreutes Wohnen + Bet-
reiber ist die DRK-Seniorenwohnpark Freital
gGmbH + Tiefgarage, 3 Aufziige im Objekt

+ Ladengeschaft aufgeteilt in zwei separate Ein-
heiten (83 m2 und 165 m?) + barrierefreie Zugan-
ge + groB¥flachige ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

08 | DIMAG mbH & Co. KG

Kaufpreis: 350.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1998
Gesamtflache ca.: m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: KWK_FOSSIL
Energieverbrauch: 64,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Sabine Voigt
2 +49(351) 312094-18

DRESDEN
Objekt-Nr.: 02690

Freiwerdende Wohnung in ruhiger Wohnlage

+ gepflegter Neubau + Baujahr 1994 + regelmaR-

ige Instandhaltungen erbracht + keine Sonder-
umlagen geplant + Wohnung zum 31.05.2024
gekiindigt + 265,67 € monatliches Hausgeld fiir
Wohnung und Stellplatz (davon sind 199,19 €
auf den Mieter umlagefahig 41,48 € nicht umla-
gefahig und 25,00 € werden der Erhaltungs-

riicklage zugefiihrt) + anteilige Erhaltungsriickla-

ge betrdgt 1.226,35 €
+ 2 Zimmerwohnung im Dachgeschoss + groRz-
ligiges Wohnzimmer mit Ess-Nische + groRe
Fensterfront am Balkon fiir viel Tageslicht +
Laminat in allen Wohnbereichen, Badezimmer
und Kiiche gefliest + Bad mit ... mehr Infos
unter www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 120.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1994

Wohnfliche ca.: 52,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 121,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Lisa Wegener
2 +49(351) 312094-25



aussichten

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

RADEBERG
Objekt-Nr.: 10581

mit groBem Grundstiick

+ruhige und griine Lage bei Radeberg + schnel-
le Anbindung nach Dresden und Radeberg iiber
B6 + OPNV (Haltestelle) im direktem Umfeld +
Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen und Arzte
ca. 5 min Autominuten entfernt

+ Schieferdeckung + ca. 90 m? Terrasse, davon
ca. 40 m? mit Natursteinbelag + Landhauskiiche
+ Parkett in den Wohnbereichen (Kirsche) +
Tageslichtbad mit italienischem Marmor,
Dusche mit beheizbarer Sitzbank und mittig
angeordneter Wanne + begehbarer Kleider-
schrank en Suite + Garage mit 2 Stellpldtzen + 1
AuRenstellplatz ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Mwst.
Baujahr: 1938

Zimmer: 4

PIRNA | Objekt-Nr.: 08948

Wohnen wie die Finnen!

+ Honka-Massivblockhaus + Dach gedammt + Baujahr 2008 +
bezugsfrei nach Vereinbarung mit Eigentiimer und derzeitigem
Mieter + zwei Hauseingange + regelmaRige Instandhaltung

+zwei Haushlften: 125 m? (5 Zimmer) und 75 m2 (2 Zimmer) +
die groRere Haushalfte ist derzeit vermietet (seit 02/2021, 895 €
mtl. kalt) + Mietervertrag kann gekiindigt werden + zwei Bader +
zwei Gaste-WCs + keine kalten FiiRe, FuRbodenheizung + Kamin-
anschluss (Kamin kann erworben werden) + Gartenhaus + zwei
Carportstellplatze + Luftwarmepumpe + Warmwasser mit Solarun-
terstiitzung + Gartenhaus mit

Traumhaftes Einfamilienhaus: Einzigartiges Anwesen

Kaufpreis: 695.000,00 € €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Grundstiick ca.: 3.900,00 m?
Wohnfliche ca.: 140,00 m?

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Robert Schilling
2 0351 312094-29

Unterstellmdglichkeiten

+ruhige, griine Randlage von Pirna + Erholungsmdglichkeiten
durch nahegelegene Gewasser und Walder + Einkaufsmarkte sind
fuBlzufig erreichbar + Schulen und Kindergérten, Arzte, Apothe-
ken, kurze Wegezeiten + durch den Autobahnzubringer A 17 errei-
chen Sie in kurzer Zeit Dresden + Busverbindung fuBlaufig zu errei-
chen zum Stadtzentrum Pirna und somit auch zum Bahnhof ...
mehr Infos unter www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 530.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2008

Grundstiick ca.: 865,00 m?
Wohnflache ca.: 200,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: LUFTWP
Energieverbrauch: 28,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Enrico Liebscher
& +49(351) 312094-26

DIMAG mbH & Co. KG | 09
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Wegen gestiegener Zinsen und hoher
Preise suchen viele Interessenten
Maoglichkeiten, wie sich beim Immo-
bilienkauf Geld sparen |asst. Eine
Maglichkeit ist die Eigenleistung —

e —

Muskelhypothek beim )

Immoblhenbau Geld sparen

_ e g

auch Muskelhypothek genannt.

Banken erwarten in der Re-
gel einen Eigenkapitalanteil
von 20 bis 30 Prozent. Viele
Immobiliensuchende wissen
nicht, dass sie auch mit Ei-
genleistungen ihren Eigenka-
pitalanteil und die Chancen
auf eine Finanzierungszusage
erhchen konnen.

Immobilienkdufer oder
-baver kénnen sich bei den
meisten Baufinanzierern 1o
bis 15 Prozent der Kauf- oder
Bausumme als Eigenleistung
anrechnen lassen.

DIMAG mbH & Co. KG

Da dadurch oft auch bessere
Kreditkonditionen gewahrt
den, konnen beiden Fi-
nanzierungskosten mehrere
Tausend Euro gespart v
den. Allerdings sollten Sie
dabei bedenken: was Sie an
Geld sparen, kostet Sie in der
Regel Zeit.

Der Hausbau oder die Sa-
nierung kannsich dadurch
erheblichverlangern. Hierzu
muss der Zeitplan mit Ar
chitekten und Handwerkern
grundlich koordiniert w

erden.

Was kénnen Sie
und was nicht?

BevorSie der Bank erzahlen,
welche Bavarbeiten Sie elbit
Ubernehmen, sollten Sie sich

sicher sein, was Sie wirklich
kénnen Fl“anm—rz—r achten
sehrgenau darauf, welche
Eigenleistung der Kauf- oder
Bauinteressent wirklich er-
bringen kann. Viele fragen
beis )I~:|( NEISEe danacr'\ ob der
Heimwerker die angestrebte
Tatigkeit bereits in Vergan-
genheit erbracht hat oder ob
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Im Zweifel den Profi
Anden Arbeitsschutzdenken  Ubernehmen lassen
Eigenleistung berechnen
e und Kolle- Rohbau, Da y
uflhrer Baustelle  Elektro-, Heizung ( Von lhrem Bauplane

RechtlicherHinweis: Dieser Beitrag stellt keine Stever oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt undjoder Steverberater kliren.

Suchen Sie Unterstitzung
beim Immobilienkauf?
Kontaktieren Sie uns! Wir
beraten Sie gern.

DIMAG mbH & Co. KG




DRESDEN | Objekt-Nr.: 10692

Einzigartige Gelegenheit: Bezugsfreie Balkonwohnung in Innenstadtlage

+ gepflegter Neubau + Baujahr ca. 1997 + regelmaBige Instandhal-
tungen erbracht + keine Sonderumlagen geplant (It. Verwaltung) +
bezugsfrei ab 01.06.2024 + 388,00 € monatliches Hausgeld (da-
von sind 277,11 € umlagefahig) + anteilige Erhaltungsriicklage
betrdgt 2.492,14 €

+ Aufzug + sonniger Balkon (Westausrichtung) + Garderobe +
Laminat in den Wohnbereichen + Fliesen in Bad und Kiiche +
Innenliegendes Bad mit Wanne + WM-Anschluss im Keller +

BANNEWITZ
Objekt-Nr.: 10569

Erstbezug! Kleines Mehrfamilienhaus in Bannewitz

+ neuwertig und bezugsfrei + unverbaubarer
Blick, keine direkten Nachbarn + 3 groe Woh-

nungen jeweils iiber eine komplette Etage + MwsSt.

Kaufpreis: 690.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Abstellraum auf der Etage + Pkw-Aufzug + inkl. Tiefgaragenstell-
platz (Duplexparker)

+zentrale Lage in der Wilsdruffer Vorstadt + Freizeit- und Einkauf-
mdglichkeiten im direktem Umfeld + OPNV fuBléufig erreichbar +
Dresdner Innenstadt in 5 Gehminuten erreichbar + gute Verkehrs-
anbindung (B170 und B173) ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Kaufpreis: 199.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1997

Wohnfliche ca.: 79,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Fernwaerme
Energieverbrauch: 70,22
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Robert Schilling
& +49(351) 312094-29

Baujahr: 1910

Grundstiick ca.: 580,00 m?
Wohnfliche ca.: 270,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: ERDGAS_SCHWER

jeweils 4 Zimmer, im Dachgeschoss 3 Zimmer +
3 Stellplatze im Hof (Platz ist fiir mehr Pkw) +
halb unterkellert mit Gewdlbedecke

+ Erdgeschosswohnung mit Terrasse und Ful3-
bodenheizung + Wohnungen in G und DG mit

Laminat + groBe Béder mit Fenster, Wanne, 2 Endenergiebedarf: 100,40

Waschbecken, Handtuchheizkorper und Wasch- kWh/ (‘mz*q). E E

maschinenanschluss + alle Wohnungen mit Energieeffizienzklasse: D ' melE

Kaminanschluss, Gaste-WC und Abstellraum + ) . mmm”m“““ _________
Sabine Voigt o —

Dachboden weitestgehend ausgebaut (zusétzl.
Nutzflache) + DSL-Anschluss, Glasfaseran-
schluss ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

& +49(351) 312094-18 —

12 | DIMAG mbH & Co. KG



DRESDEN
Objekt-Nr.: 10433

Altbau. Balkon. Striesen.

+ sehr gepflegter Striesener Altbau + Wohnungs- Kaufpreis: 125.000 €

eigentiimergemeinschaft aus 12 Einheiten + Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Baujahr um 1910, Sanierung 1998 Die Mietein- Mwst.

nahmen belaufen sich auf 4.034,16 € im Jahr. Baujahr: 1910

Das monatliche Hausgeld betrégt 255,00 €, Wohnfldche ca.: 48,00 m?
davon sind 136,07 € auf den Mieter umlegbar. Zimmer: 2

+ Wohnzimmer mit anschlieRendem Schlafzim- Energieal.l.sweis: Verbrauch
mer + innenliegendes Bad mit Badewanne, Energietrager: Gas

Energieverbrauch: 107,48
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Waschmaschinenanschluss + alle Zimmer in
Siid-West-Ausrichtung + Balkon in den griinen
Hinterhof + Kellerabteil + Bodenbeldge: Laminat,
Fliesen

+im stark nachgefragten Stadtteil Striesen +
gepragt durch gepflegte und villenartige Wohn-
bebauung + "Waldpark" und Elbufer ... mehr
Infos unter

Lisa Wegener
& +49(351) 312094-25

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

DRESDEN
Objekt-Nr.: 10668

Gewerbegrundstiick in exponierter Lage

+ 2 Flurstiicke mit insgesamt 1.027 m? Flache + Kaufpreis: 400.000 €

Nutzflache des Bestandsgebaudes circa 200 m? Kaufercourtage: 7,14 % inkl.
+ Grundstiick erschlossen MwsSt.

+ gut sichtbares Eckgrundstiick + perfekt fiir Grundstiick ca.: 1.027,00 m?
Gewerbetreibende + sehr gute Anbindung an

den OPNV + Kreuzung HansastraRe und Fritz- Jens Voigt

Reuter-StraBe - beide sehr stark frequentiert + @ +49(351) 312094-28

unweit der Szeneviertel AuBere Neustadt und
Hechtviertel mit breitem kulturellen Angebot +
diverse Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig erreich-
bar ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

DRESDEN
Objekt-Nr.: 07856

KINDER WILLKOMMEN

+ MEIN GUENTZ - Quartier der Generationen + Mietpreis: 1.200,00 € p.M. zzgl.
bis 2020 fertiggestellter Neubau in Johannstadt- NK

-Nord + Wohnen und Nahversorger in einem Baujahr: 2018

Areal (REWE-Supermarkt, Drogerie ROSSMANN, Wohnfldche ca.: 100,00 m?
Backerei Schwerdtner, TUI-Reisecenter) + Klein- Zimmer: 4

st- bis Familienwohnungen mit optimalen Grund- | Energieausweis: Bedarf

rissen + Innenbereich mit begriinten Erholungs- Energietréger: Femwaerme
flachen und einem Spielplatz sowie Ruhezonen Endenergiebedarf: 42,60

kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

zum Verweilen
+ 4-Raum-Wohnung im 2.0G + Aufzug + Balkon
+ Einbaukiiche in halboffener Kiiche + Parkett +
FuBbodenheizung + Bad mit Wanne und WM-An-
schluss + Gastebad mit Dusche + dreifach ver-
glaste, bodentiefe Fenster + teilweise elektri-
sche Raffstores + Abstellraum + ... mehr Infos
unter www.dimag-dresden.de/mietangebote

2 +49(351) 312094-10

aussichten

DIMAG mbH & Co. KG | 13



DRESDEN / COSSEBAUDE
Objekt-Nr.: 10693

Denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschiaftshaus

+ denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschafts- Kaufpreis: 1.100.000 €
haus + Klinkerfassade, gestalteter Ziergiebel Kaufercourtage: 7,14 % inkl.
und Sandsteinelemente + 9 Wohnungen und 2 Mwst.

Gewerbeeinheiten + voll vermietet + zum Wohn- Baujahr: 1900

haus ausgebaute Remise mit Nebengelass Grundstiick ca.: 950,00 m?
+im Vorderhaus 2x 4-Zi.-Whgn., 1x 3-Zi.-Whg., Gesamtfliche ca.: m?

4x 2-Zi.-Whgn., 1x 1-Zi.-Whg. + im Hinterhaus Energieausweis: Verbrauch

(Remise) 3 - Zimmer-Maisonette - Wohnung +
Holzfenster und aufgearbeitete Wohnungsein-
gangstiiren aus Holz + Bodenbeldge Laminat, in
Kiichen Linoleum, in den Badern Fliesen + Bader
mit Wanne oder Dusche, tlw. mit Fenster + Mie-
tergarten + Lichtkuppel ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

kWh/(m?*a)

Sabine Voigt

DRESDEN | Objekt-Nr.: 10404

Gartenterrasse + Wellness

+2023 fertiggestellter Neubau in Ockerwitz Leider konnen wir
Ihnen fiir dieses Angebot noch keine Innenfotos zur Verfiigung
stellen, da diese Wohnung aktuell noch ausgebaut wird. Wir bitten
Sie hierfiir um Verstandnis.

+ ERSTBEZUG nach Umbau + 3-Raum-Wohnung im EG + Gartenter-
rasse + Einbaukiiche offen im Wohnbereich integriert

14 | DIMAG mbH & Co. KG

Energietrager:
Energieverbrauch: 150,10

Energieeffizienzklasse: E

@ +49(351) 312094-18

ERDGAS_SCHWER

+ Parkett + Kamin im Wohnbereich + Bad mit Wanne, Dusche,

Fenster und WM-Anschluss + Gaste-WC + Abstellraum + Wellness-

bereich im Untergeschoss (versch. Saunen) - zur Mitbenutzung +

Kellerabteil + Carport + Der Eigentiimer wiinscht eine Mindestmiet-

dauer von 2 Jahren.
+ruhige Lage + gute Anbindung an BAB 17 ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Mietpreis: 1.700,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 2023

Wohnfldche ca.: 133,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

2 0351312094-10



GROSSROHRSDORF
Objekt-Nr.: 10532

Bald Ihr neues Zuhause?

Kaufpreis: 130.000 €

+ Lage im Hochparterre + 8 Wohneinheiten im

Haus + Rollladen an allen Fenstern + Erhaltungs- Kaufercourtage: provisionsfrei
riicklage per 31.12.2022: 28.303,40 EUR + Woh- Baujahr: 1993

nung wird komplett berdumt Wohnfliche ca.: 75,00 m?

Sie erwartet eine groRe 3-Zimmer-Wohnung mit Zimmer: 3

guter Ausstattung: + funktionaler Grundriss + Energieausweis: Verbrauch
gerdumiges Wohnzimmer mit Balkon + Bad mit Energietréger: ERDGAS_SCHWER

Energieverbrauch: 116,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Fenster, Wanne und Dusche + Kinder- und
Schlafzimmer + Abstellraum in der Wohnung +
Waschmaschinen- und Trockenraum mit eig.
Anschliissen + sep. Kellerabteil + AuRenstell-
platz (Sondernutzungsrecht)

Etwa 30 km norddstlich von Dresden liegt
GroBrdhrsdorf - Zentrum des Rodertals + ...
mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/kaufangebote

Sabine Voigt
& +49(351) 312094-18

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

DRESDEN
Objekt-Nr.: 03316

Am Stresemannplatz: 2 Balkone + Lift + EBK mgl.*

+ aufwendig sanierter Altbau in Striesen-Siid Lei- Mietpreis: 620,00 € p.M. zzgl. NK

der konnen wir lhnen fiir dieses Angebot noch Baujahr: 1900
keine Innenfotos zur Verfiigung stellen, da diese Wohnflache ca.: 65,00 m?
Wohnung aktuell noch vermietet ist. Wir bitten Zimmer: 2

|l Sie hierfiir um Verstandnis. Energieausweis: unterliegt nicht

== +2-Raum-Wohnungim 1.0G + Aufzug + 2 Balko- den Anforderungen der ENEV
ne + Wohnkiiche - *Einbaukiiche kann vom Vor-
mieter erworben werden + Parkett + Bad mit
Il Wanne und WM-Anschluss + Abstellraum + Kel- @& 035131209410
o=e—mm=_ |erabteil + Fahrradraum + Trockenraum, Wasche-
platz im Garten
+ sehr gute Anbindung an OPNV + gute Einkaufs-
m maglichkeiten im naheren Umfeld + GroRer Gar-
—— ten fuBlaufig erreichbar ... mehr Infos unter
www.dimag-dresden.de/mietangebote

Vertrauen in Werte.

DIMAG mbH & Co. KG
Pfotenhauerstralle 45
01307 Dresden
Telefon: 0351 3120940
E-Mail: info@dimag-dresden.de

aussichten
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HAFTUNG FUR INHALTE, LINKS

Fir die eigenen Inhalte ist die DIMAG Dresdner Immobilien- und Anla-
gegesellschaft mbH & Co.KG nach den allgemeinen Gesetzen verant-
wortlich.

Die in diesem Angebot enthaltenen Informationen wurden sorgféltig
erstellt und werden laufend tiberpriift. Dennoch kann fiir die Richtig-
keit, Aktualitat, Vollstandigkeit und laufende Verfiigbarkeit keine
Gewahr ibernommen werden. Verbindliche Auskiinfte, Beratungen,
Empfehlungen oder Erkldrungen sind ausschlielich im Rahmen indi-
vidueller Kommunikation verbindlich.

(@)aussichten

Wir stehen nicht dafiir ein, dass Inhalte unseres Internetangebots fiir
den Nutzer und seine Zwecke geeignet sind.

VERBRAUCHERINFORMATION ZUR ONLINE-STREITBEILEGUNG
GEMASS VERORDNUNG (EU) NR. 524/201

Im Rahmen der Verordnung liber Online-Streitbeilgegung zu Verbrau-
cherangelegenheiten steht Ihnen unter ec.europa.eu/consumers/odr/
eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur Verfii-
gung. Bei Fragen hierzu kdnnen Sie uns per E-Mail kontaktieren: info@-
dimag-dresden.de

Bildnachweise:

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
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